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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizas

Az értékbecsl6 (szakértd) neve:  Bodor Géza

Az értékelés fordulénapja: 2016. junius 6.

A szakvélemeny ervényessége: 1 év

Az értékelés célja: az ingatlan értekesitese miatti értékelés
Az értékelés madszere: piaci osszehasonlitd elemzés

Helyszini szemle idépontja; 2016. junius 2.

Az ingatlan adatai:
Az ingatlan megnevezése: Lakas, udvar, gazdasagi épililet
Az ingatlan nagysaga: 1014 m2
Az ingatlan helyrajzi szama: 104

Az ingatlan leirasa:

A vizsgalat targya Nyirddon a falu kézpontjahoz kozel talalhate a 103-as
helyrajzi szamua telken keresztil megkozelitéssel rendelkezd telek. A
tulajdonlapon még lakdhaz is szerepel, amely idékézben elbontasra kerult, a
még meglévé melléképliletek, rossz allapotiak, bontasra érettek. A

melléképlletekben szemét és lom talalhatd nagy mennyiségben.

A megallapitott forgalmi érték: 114 000 Ft

A megéllapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentes allapotra vonatkozik.
Ajka, 2016. junius 14.

Bodor Géza
ingatlanforgalmazé-értékbecslé szakértd



nevjegyzéekszam: 270/2003.

1. FELADATMEGHATAROZAS

1.1 A megbizas targya
A megrendelé megbizasa alapjan feladatomat képezi a Nyirad, Doézsa Gydrgy
utcaban  talalhaté  104-es  helyrajzi  szama  ingatlan  értékbecslési

szakvéleményének elkészitése.
1.2. A megrendel$ adatai:

A megrendelé neve: Nyirad kézség Onkormanyzata
Cime: 8454 Nyirad, Szabadsag u. 3.

1.3.Helyszini szemle, a vizsgalat lefolytatasa

A szakértdi vizsgalatot a rendelkezésre all¢ iratok tanulmanyozasaval kezdtem. A
megbiz6 az alabbi adatokat és dokumentumokat bocsatotta rendelkezésemre. -
az ingatlan tulajdoni lapjat, térképkivonatat

Targyi ingatlanon a helyszini szemlét 2016. junius 2-an tartottam meg. A lebontott
épllet helyét és annak kornyezetét bejartam. Megvizsgaltam a kdrnyezetet, az
ingatlan adottsagait. A kdrnyezetben megvizsgaltam az egyes eladd vagy a
kézelmultban eladott ingatlanokat és azok jellemzdit. Tajékozédtam az
ingatlanforgalom intenzitasarél is. A helyszini szemlén f{ényképfelvételeket
készitettem, amelyeket a szakvelemenyhez mellékelek.

2. A kérnyék elemzése

Nyirad a Dunantll kdzépsé részén, a Bakony hegység déinyugati labanal,
Veszprém megye déli részén talalhatd. Ajka — Tapolca — Devecser — Siimeg
varosok altal hatarolt terlilet kbzéppontjaban fekszik, mind a négy varostol kb.
15 km-nyi tavolsagra. Az Agar-tetd északnyugati nydlvanyainak téveben, a Kis-
Bakony és a Deak-hegy alatt simuld lankas terlileten teleplilt a kizseg. A falu
EK-i hataraban folyik a Kigyos-patak, és E-i hataréban egy halasté is taldlhato.



A nagy kiterjedésl kézséghatart szinte minden oldalrél erdd veszi kéril A
regészeti leléhelyek, az eldkerllt targyi emlékek bizonyitjak, hogy a telepiilés,
iletve annak kézvetlen kérnyéke szinte 8sidék ota lakott.

A telepilés fekvése hiresen neveli, illetve tartja a nagy értéki védett

noveényeket, mint példaul a vad orchidea fajok, kankalinok, tavaszi hérics.

Nyiradnak természeti kincse az ivoviz, ugyanis a kozség I/1-es, kiemelten
vedett karsztbazison helyezkedik el. A nyugat-balatoni regionalis rendszert
innen latjak el ivovizzel.

Népesség

Lakosainak szama 2013. januar 1-én 1984 8

Nyirad Koézség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete 2001 oktéberében
doéntott arrél, hogy a fiatalok letelepedési esélyeinek javitasa, valamint a
népessegszam csokkenésének megakadalyozasa érdekében, meghatarozott
feltételekkel, téritésmentesen adott tulajdonba kézmiivesitett épitési telkeket.
Ezen program eredményeként 7 év alatt kiizel 80 épitési telek talalt gazdara,
melyek dontd tdbbségén mar fel is épiltek a csaladi hazak.

Infrastruktura

A kozség muiszaki infrastrukturalis szempontbdél Gsszkomfortosnak tekinthetd.
Villamos aram, ivovizhalozat, szennyvizcsatorna rendszer, foldgaz halozat,
telefon, kabeltelevizios szolgaltatds mind rendelkezésre all, 29 utcankbol 22
portalanitott. Rovid tavl terveink kozott szerepel a poros utak aszfaltozasa,
mely célunk megvaldsitasanak jelenleg anyagi akadalya van.

A varosban hianytalan az infrastruktura. A varos koziizemii vizellatottsaga 96%,
kdzcsatornazottsaga 90%, a szennyviztisztit-telep kapacitasa 9.000 m*/d. Az
energiaellatas a véaros egész terliletén megoldott. A telepllési szilard hulladek
gylijtése és szdllitasa a varos és térsege teriileten jelenleg megoldott. Az unios
szabvanyoknak megfelelé hulladékgazdalkodas jegyében alakitotta ki a varos a

szelektiv hulladékgyiijtés rendszeréet.



3. AZ INGATLAN LEIRASA

3.1. Az ingatlan-nyilvantartasi allapot bemutatasa

| Cim: Nyirad

Besorolas: | belteriilet

;élyrajzi"szém: 104

PP Lakéhaz, udvar, gazdasagi épulet
Terllet: 1014 m2

Tulajdonos: Nyirad Kézség Onkorméanyzata
Ilogcirn: ajandékozas, vétel

Szolgalom, terhelés | -

Koézmiihelyzet:

Vizellatas:
Az ingatlan kézelében vizvezeték talalhatd

Szennyvizelvezetés:
Az ingatlan a kézmiihaldzatra rakothetd.



Elektromos ellatas:
Az ingatlan kozelében elektromos vezeték talalhato

Beépithetéség: Az ingatlan lakoGvezet besorolasba tartozik, jelenlegi
allapotaban csaladi hazzal célszerien nem beépithetd, mivel kozvetlen
megkozelitése a kozforgalmi Gtrél nincs, csak a 103 helyrajzi szamot terheld

Utszolgalmi jog ,biztositja" a megkozelitését.

4. ERTEKMEGHATAROZAS

AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

Az ingatlan értékbecslése Gsszehasonlité modszerrel

Osszehasonlité adatok: A telepilés ingatlanforgalma épitési telek eladasa
szempontjabol nem megfeleld, mivel az o&nkormanyzat 1981-161 eddig a
kézmivesitett a telkeket ingyen biztositotta, az adott ingatlannal dsszehasonlithatd
konkrét adas-vételt, illetve kinalatot a telepilésen keveset sikeriilt talalnom.

Nyirad belterlilet 980 m2 700000 FtK 571 Ftim2
Halimba belteriilet 1169 m2 650 000 Ft 556 Ft/m?2
Pula belterilet 817 m2 560 000 Ft K 551 Ftim2
Fajlagos atlagar: 559 Ft/m2

K= kinalat -20 %

Korrekcio rosszabb elhelyezkedés (mogottes telek) miatt -30%

Korrekcié az ingatlanon talalhato sitt és egyéb anyagok, a rossz allapotd
épliletekelbontasa utan keletkezé épitési térmelék szallitasi, rakodasi és lerakohelyi
dijak miatt -50%

Korrekcio osszesen: 80%
Fajlagos korrigalt atlagar: 112 Ft/m2

Ertékképzés dsszehasonlité megkdzelitéssel:

Ingatlan értéke 6sszesen: 1014 m2 x 112 Ft/m2= 113 568 Ft
kerekitve : 114 000 Ft



A piaci Osszehasonlité 114 000 FT

értékelés alapjan az ingatlan azaz
forgalmi értéke: i szaztizennégyezer forint
MEGJEGYZESEK

Az eértekbecslés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik és
30 napnal nem régebbi tulajdoni lappal érvényes.

Jelen értékbecsles soran a szemrevételezéses diagnosztika madszerét alkalmaztuk.
A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés fordulonapja.

Az értekelés ervényesseége 1 év, tekintettel a felhasznalt adatok megbizhatésaganak
és tartossaganak kockazatara, a piaci pozicit esetleges romlasara stb.

A kdzgazdasagi, jogi feltételek és a piaci viszonyok elére nem prognosztizalhato
valtozasai modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakvélemény forgalmi értékre
vonatkozo megallapitasait, ezért a kiérllmények Ilényeges valtozasa esetén
szUkségessé valhat az értékelés felllvizsgalata.

Ajka, 2016. junius 14.

ingatlan értékbecslé
névjegyzékszam: 270/2003.




MELLEKLETEK

1. Tulajdoni lap
2. Térképkivonat
3. Fényképek



TAKARNET Féldhivatali Informacios Rendszer

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

hittps:/fww w3 takarnel. lu/tknet' nemhiteles szemle5 p.hrsz s67sid=.

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni l:
Ajka Jarisl Hivatal
Ajl 8401 Ajka Eotvezu 10, Pf 121 Cildal: 171 p
TNem hitebes tulajdoni lap - Szemle méasolat %, _1%:‘-{-

WY IRAL
Belterilst 104 helyrajzi sEam

Megrendeiés zzdm: 30005/14014/2016

€
2016.05. 12 *‘ '
Sezektor : 53 ;: }

E454 NYIRAD Déima Gyorgy utca E1/R.

"felolvizegdlat alatt”
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1. Rt ingatlan adatai: A
alrémzlet adatok tevidlet kat.b.jév. a ¢ aclatok
mirveléni aglkivett megnever s/ mic.o ha ml k.£ill kat . jow
mz  k.fill
. Hivett lakéhdz, welvar, gavcdasdgi éplilet 0 1014 v}

?. bejegyzé hatarozat: 1B208/1%64.09.17

12. tulajdoni hanyad: 12730

Illeti & WYIRAD Belterilet 103 HASE-t terheld Gtzrelgalmi jeg 1
HRESZ
bejegyzé hatarozat, érkezesi idd: 40141 /2008.09.26

jogallée: tulajdenom

névi WYIRAD WOZSEG CHKORMANYZATA
cim: 8454 HYIRAD Bzabadedig wbea 3.
toérzemzam: 15733919

13. tulajden: hényad: 12730

jogoin: ajandékozas AU 141/2008 09 26. Q
.

&

bejegyzé hatérozat, érkevési idé: 31942:20119.52.2\*

jegeim wétel

jogilléz: tulajdenos

név: WETRAD WOZSEC OMMORMANYIATR
cim: Bd54 RYIRAD Szabadeig utea 3.
torzeezam: 15733919

ool

14. twlajeoni hanyad: 6/30

A,

bejegyté hatdrozat, érkezési ids: 2010.12.01
jegeim: kozos tulajdon megszlintetése
joghllis: tulajdonom
név: HYIRAD WOZSEG ONKORMANYZATA
cim: 8454 WYIRAD Szabadedg vtca
torzeazdm: 15733919 @
- mEESZ

1. bejegyré hatérozat, érke @ta; 33194/2013.05.50

Snallé ezoveges be jegy: Arhei foldhivatalok i1lletékemnégys tervleteinek kijeleléséral
k rendelet alapjén &r ingatlan dtcsatelva a Tapolcai Jardsi

gz6lé 149/2012. (KII
Feldhavataltel ailz) f ragi Foldhivatalhos.
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Ez a t lap kozigazgatami hatésdgi eljéras céljabol kerilt kisdésra. Migra nam

hagpzna

TULAJDONI LAP VEGE
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Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni I
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