INGATLANVAGYON-ERTEKELES

A 8454 Nyirad, Nyirfa utca 13. beltertilet 911/11 helyrajzi szamu
ingatlanraél

Ajka, 2016. aprilis 5.

Készitette: Bodor Géza



ERTEKELESI BIZONYITVANY

Meghizas

Az értekbecsl6 (szakértd) neve:  Bodor Géza

Az ertekelés fordulénapja: 2016. aprilis 5.

A szakvélemény érvényessége: 1 év

Az értékelés célja: az ingatlan éertékesitése miatti értékelés
Az értékelés médszere: piaci Gsszehasonlitd

Helyszini szemle idépontja: 2016. marcius 31.

Az ingatlan adatai:
Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan nagysaga: 1024 m2
Az ingatlan helyrajzi szama: 911/11

Az ingatlan leirasa:
A vizsgalat targyat képezd épitési telek Nyirad nyugati Uj beépitésl részén

talalhato.
A megallapitott forgalmi érték: 630.000 Ft

A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz.
Az értékelés per-, teher-, és igénymentes allapotra vonatkozik.

Ajka, 2016. aprilis 5.

Bodor'd?aza
ingatlanforgalmazo-értékbecslé szakérté

nevjegyzekszam: 270/2003.



A nagy kiterjedeésl kédzséghatart szinte minden oldalrél erdd veszi k&ril. A
regeszeti lelohelyek, az elékerilt targyi emlékek bizonyitjak, hogy a telepiilés,
illetve annak kdzvetlen karnyéke szinte 6sidék ota lakott.

A ftelepilles fekvése hiresen neveli, illetve tartja a nagy értéki(i védett

novenyeket, mint peldaul a vad orchidea fajok, kankalinok, tavaszi hérics.

Nyiradnak természeti kincse az ivéviz, ugyanis a kizség 1/1-es, kiemelten
védett karsztbazison helyezkedik el. A nyugat-balatoni regionalis rendszert

innen latjak el ivovizzel.

Népesség

Lakosainak szama 2013. januar 1-én 1984 &

Nyirad Kézség Onkormanyzatanak Képviselo-testilete 2001 oktéberében déntstt
arrol, hagy a fiatalok letelepedési esélyeinek javitdsa, valamint a népességszam
csokkenesének megakadalyozasa erdekéeben, meghatarozott feltételekkel,
téritésmentesen adott tulajdonba kézmiivesitett épitési telkeket. Ezen program
eredményekéent 7 év alatt kézel 80 epitési telek talalt gazdara, melyek dontd

tobbségén mar fel is éplltek a csaladi hazak.
Infrastruktura

A kozség miszaki infrastrukturalis szempontbél dsszkomfortosnak tekinthetd.
Villamos aram, ivovizhaldzat, szennyvizcsatorna rendszer, foldgaz haldzat,
telefon, kabeltelevizios szolgaltatas mind rendelkezésre all, 29 utcankboél 22
portalanitott. Révid tavl terveink kozott szerepel a poros utak aszfaltozasa, mely
célunk megvaldsitasanak jelenleg anyagi akadalya van.

A varosban hianytalan az infrastruktura. A varos kdziizem( vizellatottsaga 96%,
kdzcsatornazottsaga 90%, a szennyviztisztito-telep kapacitasa 9.000 m*/d. Az
energiaellatas a varos egész terliletén megoldott. A telepllési szilard hulladék
gyljtése és szallitasa a varos és térsége terilletén jelenleg megoldott. Az unios
szabvényoknak megfelelé hulladékgazdalkodas jegyében alakitotta ki a varos a
szelektiv hulladekgyujtés rendszerét.



Elektromos ellatas:
Az ingatlan kbzelében elektromos vezeték talalhato

Beépithetéség: Az ingatlan lakdévezet besorolasba tartozik,

dllapotaban csaladi hazzal beépithetd.

4. ERTEKMEGHATAROZAS

AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

Az ingatlan értékbecslése dsszehasonlitéo modszerrel

Osszehasonlité adatok: A telepiilés ingatlanforgalma épitési telek eladisa szempontjabol
nem megfeleld. mivel az dnkorméanyzat 1981-161 eddig a kdzmiivesitett a telkeket ingven
biztositotta. az adott ingatlannal Gsszchasonlithatd konkrét adas-vételt, illetve kinalatot a

telepiilésen keveset sikeriilt taldlnom.

Nyirad belterilet 980 m2 TOO 000 Ft K 643 Ft/m?2
Halimba belteriilet 860 m2 650 000 Ft 756 Ft/m2
Pula belteriilet 817 m2 600 000 Ft K 661 Ft/m2
Fajlagos atlagar: 687 Ft/m2

K= kinalat -10 %
Korrekcio rosszabb elhelvezkedés miatt -10%

Fajlagos korrigalt atlagar: 618 Ft/m2

Ertékképzés dsszehasonlité megkozelitéssel:
Ingatlan értéke dsszesen: 1 024 m2 x 618 Ft/m2= 632 832 Ft

kerekitve : : 630 000 Ft



Ingatlanvagvon-értékelés

Mellekletek

Nyirad belterilet 911/71



Nem huteles mlajdom lap Mem hirel es mlajdoni lag

Mem hiteles milajdon lap

Mem hiteles tulajdoni lap Mem hiteles tulajdowi lap
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Nem hiteles tulajdont lap Nem hiteles rlajdon Lap

tulajdoni lap
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Nem lireles nilajdoid Lap

Nem hiteles tulajdoi lap









Ingatlanvagyvon-értékelés

Fényképek

Nyirad belterilet 911/71



