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INGATLANVAGYON-ERTEKELES

A Nyirad, beltertiilet 911/71 helyrajzi szamua ingatlanrél

Ajka, 2015. februar 2.

Készitette: Bodor Géza
ingatlanforgalmazo-értékbecs|é szakeérté
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizas
Az értekbecsl (szakértd) neve:  Bodor Géza
Az ertékelés fordulonapja: 2015. februar 2.

A szakvélemény érvényessége: 1 év

Az ertékelés célja: az ingatlan értékesitése miatti értékelés
Az ertekelés modszere: piaci ¢sszehasonlitd
Helyszini szemle id6pontja: 2015. januar 30.

Az ingatlan adatai:
Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet
Az ingatlan nagysaga: 959 m2
Az ingatlan helyrajzi szama: 911/71

Az ingatlan leirasa:
A vizsgalat targyat képezb épitési telek Nyirdd nyugati (j beépités(i részén

talalhato. '

A megallapitott forgalmi érték: 600.000 Ft
A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz.

Az értékelés per-, teher-, és igénymentes allapotra vonatkozik.

Ajka, 2015. februar 2.

- J
Bodor Géza
ingatlanforgalmazo-értékbecslo szakértd

névjegyzekszam: 270/2003.



1. FELADATMEGHATAROZAS

1.1 A megbizas targya

A megrendel6 megbizasa alapjan feladatomat képezi a 8454 Nyirad Sport utca-
Nyirfa utca sarkan talalhaté 911/71 helyrajzi  szam értekbecslési
szakvéleményének elkészitése.

1.2. A megrendeld adatai:

A megrendel6 neve: Nyirad Kozség Onkormanyzata
Cime: 8454 Ajka, Szabadsag ut 3.

1.3.Helyszini szemle, a vizsgalat lefolytatasa

A szakértdi vizsgalatot a rendelkezésre all6 iratok tanulmanyozasaval kezdtem. A
megbizd az alabbi adatokat és dokumentumokat bocsatotta rendelkezésemre. -
az epllet tulajdoni lapjat, valtozasi vazrajzat.

Targyi ingatlanon a helyszini szemlét 2015. januar 30-an tartottam meg. A telek és
komyezetet bejartam. Megvizsgaltam a kémyezetet, az ingatlan adottsagait. A
komyezetben megvizsgaltam az egyes eladé vagy a kozelmiltban eladott
ingatlanokat és azok jellemzdit. Tajékozddtam az ingatlanforgalom intenzitasardl
is. A helyszini szemlén fényképfelvételeket készitettem, amelyeket a
szakvéleményhez mellékelek.

2. A kornyék elemzése

Nyirad a Dunantul kozépsd reszen, a Bakony hegység délnyugati labanal,
Veszprém megye déli részén talalhato. Ajka — Tapolca — Devecser — Siimeg
varosok altal hatarolt tertilet kbzéppontjaban fekszik, mind a négy varostél kb.
15 km-nyi tavolsagra. Az Agar-teté északnyugati nyulvanyainak tovében, a Kis-
Bakony és a Deak-hegy alatt simuld lankas terlileten telepiilt a kdzség. A falu
EK-i hataraban folyik a Kigyds-patak, és E-i hataraban egy halasté is talalhato.

A nagy kiterjedésl kdzseghatart szinte minden oldalrél erdé veszi korll. A
régészeti lelbhelyek, az elSkerllt targyi emlekek bizonyitjak, hogy a telepilés,

illetve annak kozvetlen kdrnyéke szinte dsidok éta lakott.



A telepulés fekvése hiresen neveli, illetve tartia a nagy értékii védett
novenyeket, mint példaul a vad orchidea fajok, kankalinok, tavaszi hérics.

Nyiradnak természeti kincse az ivoviz, ugyanis a kozseg I/1-es, kiemelten
védett karsztbazison helyezkedik el. A nyugat-balatoni regionalis rendszert
innen latjak el ivovizzel.

Népesség
Lakosainak szama 2013 januar 1-én 1984 f&

Nyirad Kézség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete 2001 oktéberében déntétt
arrol, hogy a fiatalok letelepedési esélyeinek javitasa, valamint a népessegszam
csokkenésének megakadélyozdsa érdekében, meghatarozott feltételekkel,
teritésmentesen adott tulajdonba kézmiivesitett épitési telkeket. Ezen program
eredmenyekent 7 ev alatt kozel 80 épitési telek talalt gazdara, melyek donté

tobbsegén mar fel is épliltek a csaladi hazak.
Infrastruktuira

A kozség muszaki infrastrukturalis szempontbol 6sszkomfortosnak tekinthetd.
Villamos aram, ivovizhalozat, szennyvizcsatorna rendszer, foldgaz halézat,
telefon, kabeltelevizios szolgéltatas mind rendelkezésre all, 29 utcankbdl 22
portalanitott. Rovid tava terveink k6zétt szerepel a poros utak aszfaltozasa, mely
célunk megvalésitasanak jelenleg anyagi akadalya van.

A varosban hianytalan az infrastruktura. A varos kézlizem( vizellatottsaga 96%,
kozcsatornazottsaga 90%, a szennyviztisztito-telep kapacitasa 9.000 m’/d. Az
energiaellatas a varos egesz terlletén megoldott. A telepulési szilard hulladék
gyljtése és szallitisa a varos és térsége terliletén jelenleg megoldott. Az uniés
szabvanyoknak megfelelé hulladékgazdalkodas jegyében alakitotta ki a varos a
szelektiv hulladékgylijtés rendszerét.

3. AZ INGATLAN LEIRASA



3.1. Az ingatlan-nyilvantartasi allapot bemutatasa

Helyrajzi szam:

Cim: Nyirad
Besorolas: belterilet
911/71

beépitetlen terilet

Megnevezés:

Terllet: 959 m2

Tulajdonos: Nyirad Kozség Onkormanyzata
Jogcim: atadas

Szolgalom, terhelés

Koézmilihelyzet:

Vizellatas:

Az ingatlan kozeleben vizvezeték talalhato

Szennyvizelvezetés:

Az ingatlan a kozmihalozatra rakéthetd.

Elektromos ellatas:

Az ingatlan kdzelében elektromos vezeték talalhato




A piaci osszehasonlité értékelés 600 000 FT
alapjan az ingatlan forgalmi azaz
értéke: hatszazezer forint

Beépithetéség: Az ingatlan lakddvezet besoroldsba tartozik, jelenlegi
allapotaban csaladi hazzal beépithets.

4. ERTEKMEGHATAROZAS

AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

Az ingatlan értékbecslése dsszehasonlité modszerrel

Osszehasonlité adatok: A telepiilés ingatlanforgalma épitési telek eladasa szempontjabol
nem megfeleld, mivel az 6nkormanyzat 1981-t6] eddig a kdzmiivesitett a telkeket ingyen
biztositotta. az adott ingatlannal sszehasonlithaté konkrét adas-vételt, illetve kinalatot a
telepiilésen keveset sikerilt talalnom.

Nyirdd belteriilet 980 m2 700 000 Ft K 643 Ft/m2
Halimba belterilet 8560 m2 650 000 Ft 756 Ft/m2
Pula belterulet 817 m2 600 000 Ft K 661 Ft/m2
Fajlagos dtlagar: 687 Ft/m2

K= kindlat -10 %,
Korrekeio rosszabb elhelvezkedés miatt -10%

Fajlagos korrigalt atlagar: 618 Ft/m2

li‘.rtékképzéﬁ isszehasonlito megkozelitéssel:
Ingatlan értéke dsszesen: 959 m2 x 618 Ft/m2= 592 662 Ft

kerekitve : 600 000 Ft




MEGJEGYZESEK

Az €rtickbecslés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik és 30 napnal
nem régebbi tulajdoni lappal érvényes.

Jelen értékbecslés soran a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkalmaztuk.

A keltezés datuma egyiittal az értékbecslés fordulonapja.

Az ertékeles ervényessége 1 év, tekintettel a felhasznalt adatok megbizhatdsaganak és
tartossaganak kockazatdra, a piaci pozicio esetleges romléaséra sth.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és a piaci viszonyok eldre nem prognosztizalhaté véltozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakvélemény forgalmi értékre vonatkozd
megallapitasait, ezért a koriilmények lényeges véltozdsa esetén sziikségessé valhat az
eértekelés feliilvizsgalata.

Ajka, 2015. februar 2.

Bodor Géza
ingatlan értékbe¥slo

névjegyzekszam: 270/2003.

MELLEKLETEK

1. Tulajdoni lap
2. Terkepkivonat

3. Fényképek
4. A telepllés térképe



Ingatlanvagyon-értékelés

Mellekletek

Nyirad belterilet 911/71



Ingatlanvagyon-értékelés

Fenyképek

Nyirfa utca felSl(jobbra) Nyirfa utca fel6l(jobbra)

Sport utca feldl(balr Sport utca fel6l(jobbra)

Nyirad belteriilet 911/71
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