INGATLANVAGYON-ERTEKELES

A Nyirad, beltertilet 911/56 helyrajzi szamu ingatlanrol

Ajka, 2015. aprilis 21.

Készitette: Bodor Géza
ingatlanforgalmazo6-értekbecslé szakertd



TARTALOMJEGYZEK

Ertékelési bizonyitvany

1. Feladatmeghatarozas
1.1. A megbizas targya
1.2. A megrendeld adatai.
1.3. Az értékelés célja
1.4. A helyszini szemle, a vizsgalat lefolytatasa

2. Az ingatlan kornyezetének bemutatasa
3. Az ingatlan leirasa

4. Ertékmeghatarozas
4.1. Piaci 6sszehasonlitd adatok elemzésén alapul¢ értékelés

Alapelvek, korlatozo feltételek

EFRTEKELESI BIZONYITVANY




ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizas

Az értékbecsl6 (szakértd) neve:  Bodor Géza

Az értékelés forduldnapja: 2015, aprilis 21.

A szakvélemény érvényessége: 1 év

Az ertékelés ceélja: az ingatlan értékesitése miatti ertékeles
Az értékelés modszere: piaci 6sszehasonlitd

Helyszini szemle idbpontja: 2015. aprilis 20.

Az ingatlan adatai:
Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen tertlet
Az ingatlan nagysaga: 836 m2
Az ingatlan helyrajzi szama: 911/56

Az ingatlan leirasa:
A vizsgalat targyat képezt épitési telek Nyirdd nyugati 0 beépitési részen
talalhato.

A megallapitott forgalmi érték: 600.000 Ft
A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz.
Az értékelés per-, teher-, és igénymentes allapotra vonatkozik.

Ajka, 2015. aprilis 21.

Bodor GQQL
ingatlanforgalmazé-grtékbecs|é szakértd

névjegyzékszam: 270/2003.



1. FELADATMEGHATAROZAS

1.1 A megbizas targya
A megrendeld megbizasa alapjan feladatomat képezi a 8454 Nyirad Sport utca-
Nyirfa utca sarkan talalhatdé 911/56 helyrajzi szamu értékbecslési

szakvéleményének elkészitése.
1.2. A megrendeld adatai:

A megrendel8 neve: Nyirad Kézség Onkormanyzata
Cime: 8454 Nyirad, Szabadsag ut 3.

1.3 Helyszini szemle, a vizsgalat lefolytatasa

A szakéntbi vizsgalatot a rendelkezésre allo iratok tanulmanyozasaval kezdtem. A
megbizo6 az alabbi adatokat és dokumentumokat bocsatotta rendelkezésemre. -
az éplilet tulajdoni lapjat, valtozasi vazrajzat.

Targyi ingatlanon a helyszini szemlét 2015. januar 30-an tartottam meg. A telek és
kornyezetét bejartam. Megvizsgaltam a kornyezetet, az ingatlan adottsagait. A
kérnyezetben megvizsgéltam az egyes eladé vagy a kozelmiltban eladott
ingatlanokat és azok jellemzdit. Tajékozédtam az ingatlanforgalom intenzitasardl
is. A helyszini szemlén fényképfelvételeket készitettem, amelyeket a
szakvéleményhez mellékelek.

2. A koérnyék elemzése

Nyirad a Dunantul kézépsé részén, a Bakony hegység delnyugati labanal,
Veszprém megye déli részén talalhatd. Ajka — Tapolca — Devecser — Sumeg
varosok altal hatarolt teriilet kdzéppontjaban fekszik, mind a négy varostél kb.
15 km-nyi tavolsagra. Az Agar-teté északnyugati nyulvanyainak tdvében, a Kis-
Bakony és a Dedk-hegy alatt simulé lankas terileten telepllt a kézség. A falu
EK-i hataraban folyik a Kigyos-patak, és E-i hataraban egy halasté is talalhaté.

A nagy kiterjedési kozséghatart szinte minden oldalrol erdd veszi koril. A
régészeti leléhelyek, az elékerllt targyi emlékek bizonyitjak, hogy a telepiilés,

illetve annak kozvetlen kérnyéke szinte 6sidok &ta lakott.
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A telepllés fekvése hiresen neveli, illetve tartja a nagy eértékd veédett

névényeket, mint példaul a vad orchidea fajok, kankalinok, tavaszi hérics.

Nyiradnak természeti kincse az ivoviz, ugyanis a kozség I/1-es, kiemelten

védett karsztbazison helyezkedik el. A nyugat-balatoni regiondlis rendszert
innen latjak el ivovizzel.

Népesség

Lakosainak szama 2013. januar 1-én 1984 6

Nyirad Kdzség Onkormanyzatéanak Képvisels-testiilete 2001 oktdberében déntott
arrdl, hogy a fiatalok letelepedési esélyeinek javitasa, valamint a népességszam
cstkkenésének megakadalyozasa érdekében, meghatarozott feltételekkel,
téritésmentesen adott tulajdonba kozmiivesitett épitési telkeket. Ezen program
eredményeként 7 év alatt kdzel 80 épitési telek talalt gazdara, melyek dontd
tobbségén mar fel is épiiltek a csaladi hazak.

Infrastruktara

A kbzség miszaki infrastrukturalis szempontbél 6sszkomfortosnak tekinthetd.
Villamos &ram, ivovizhalozat, szennyvizcsatorna rendszer, foldgaz halozat,
telefon, kabeltelevizids szolgaltatas mind rendelkezésre all, 29 utcankbol 22
portalanitott. Révid tavu terveink kozott szerepel a poros utak aszfaltozasa, mely
célunk megvalositasanak jelenleg anyagi akadalya van.

A varosban hianytalan az infrastruktdra. A varos koziizem(i vizellatottsaga 96%,
kbzcsatornazottsaga 90%, a szennyviztisztito-telep kapacitasa 9.000 m®/d. Az
energiaellatas a varos egész terilletén megoldott. A telepilési szilard hulladéek
gylijtése és szallitasa a varos és térsége terliletén jelenleg megoldott. Az unios
szabvanyoknak megfeleld hulladékgazdalkodas jegyében alakitotta ki a varos a

szelektiv hulladékgyjtés rendszerét.

3. AZ INGATLAN LEIRASA



3.1. Az ingatlan-nyilvantartasi allapot bemutatasa

Cim: ' Nyirad

Besorolas: belteriilet

Halyrajzi- szam: 911/56 )
Megnevezés: %5 '5-e_ép_itetlen tertilet

Terlilet: 836 m2

Tulajdonos: _ Nyirad Kézség Onkormanyzata
Jogcim: . vétal

Szolgalom, terhelés -

Kozmiihelyzet:

Vizellatas:
Az ingatlan kbzelében vizvezeték talalhato

Szennyvizelvezetés:
Az ingatlan a kézm(ihalézatra raksthetd.

Elektromos ellatas:
Az ingatlan kézelében elektromos vezeték talalhato
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A piaci dsszehasonlito értékelés 600 000 FT
alapjan az ingatlan forgalmi azaz
értéke: hatszazezer forint

Beépithetoség: Az ingatlan lakéovezet besorolasba tartozik,

allapotaban csaladi hazzal beepitheté.

4. ERTEKMEGHATAROZAS

AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

Az ingatlan értékbecslése dsszehasonlité modszerrel

Osszehasonlité adatok: A telepiilés ingatlanforgalma épitési telek eladdsa szempontjabdl
nem megfeleld, mivel az dnkormanyzat 1981-t61 eddig a kdzmiivesitett a telkeket ingyen
biztositotta. az adott ingatlannal &sszehasonlithatd konkrét adas-vételt, illetve kinalatot a

telepiilésen keveset sikeriilt taldlnom.

Nyirad belterilet 980 m2 T00 000 Ft K 643 Ft/m2
Halimba belteriilet 860 m2 650 000 Ft 736 Ft'm2
Pula belteriilet 817 m2 600 000 Ft K 661 Ft'm2
Fajlagos atlagir: 687 Ft/m2

K= kinalat -10 %
Korrekeio rosszabb elhelyezkedés miatt -10%

Fajlagos korrigalt atlagdr: 618 Ft/m2

Ertékképzés osszehasonlité megkozelitéssel:
Ingatlan értéke dsszesen: 959 m2 x 618 Ft/m2= 592 662 It

kerekitve : 600 000 Ft



MEGJEGYZESEK

Az értékbecslés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik és 30 napnal
nem regebbi tulajdoni lappal érvényes.

Jelen értékbecslés sordn a szemrevételezéses diagnosztika méodszerét alkalmaztuk.

A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés forduldnapja.

Az értckelés érvényessége 1 év, tekintettel a felhasznilt adatok megbizhatosdginak d&s
tartossaganak kockazatara, a piaci pozicio esetleges romlasdra sth.

A kizgazdasigi, jogi feltételek és a piaci viszonyok eldre nem prognosztizilhaté valtozasai
modosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakvélemény forgalmi értékre vonatkozéd
megallapitisait, ezért a korilmények lényeges véltozdsa esetén szilkségessé vdlhat az
értékelés felilvizsgalata,

Ajka, 2015. éprilis 21.

ingatlan értékbecslo

névjegyzékszam: 270/2003,

MELLEKLETEK

1. Tulajdoni lap
2. Térképkivonat

3. Fénykepek
4. A teleplilés térkepe
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Ingatlanvagvon-értékelés

Mellekletek

Nyirad belteriilet 911/56



Nem hiteles ulajdoni lap Nemhiteles tulajdom lap

Nem hireles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdomi lap

Aglay Tiran Hivatal
Ajka 8401 Ajka, Eshvozu 10 Pf 121 Cildals ¥4
Nem biteles tulajdoai Lap - Szemle masolkt Ty, o
Megrendelés szim: 30005/1 268812015 ’,q.,h"‘?
2015.04. 18 .
i .
H‘iIRiD Szektor &1
Baltarulet 911/56 helyraizl szam
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1. Az ingarlan adatas:
alréwzlet adatok terdlet kat . E.jov. 1]??!& acla tok
mavelisi dg/kivett megqnavszis/ min o ha m2 k.Eillgy fer! kat.jév
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. Hivekt beépitatlen tarulat a 218 u_go
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1. hajegysd hatarezat, srkazémi iddi 10929/1998/1995 05 31

Gpallé groveges be jegyzém kilakitwa a F10-21171 hraz= 2: 35, LO4/L995.
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3 _wﬂu_
4 .WW\I‘E}E
AN

y'
!

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles mulajdom lap

Nem hiteles tulajdom lap






n BENARZNG




Ingatlanvagyon-értékelés

Fényképek

Sport u. felél Szeptember 4.utca feldl

Szeptember 4.utca felol Majus 1. utca felél

Nyirad belteriilet 911/56 i %



