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Nyirad Kézség Onkorményzatanak Képviselé-testiilete
18/2005. (XI. 18.)rendelete
Nyirad kézség helyi épitési szabalyzatanak,
valamint szabalyozasi tervének jovahagyasarol

A modositasokkal egységes szerkezetbe foglalva:
2008. oktober 31-én

Nyirad Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kbrnyezet alaki-
tasardl és védelmérdl szbéld 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (3) bekezdésében, vala-
mint a helyi dnkormanyzatokrél szél6, modositott 1990. évi LXV. térvény 8. § (1) be-
kezdésében biztositott feladat- és jogkdrében eljarva, tovabba az Orszagos Telepulés-
rendezési és Epitési Kdvetelményekrél (tovabbiakban: OTEK) szél6 253/1997. (XII.
20.) Kormanyrendelet 4. § (3) bekezdésében biztositott felhatalmazassal élve a mellé-
kelt dokumentacio alapjan az alabbi rendeletet alkotja.

Altalanos el6irasok

Az elbirasok hatalya

1.§

Jelen helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ) hatalya Nyirad kdzség (to-
vabbiakban teleptlés) kdzigazgatasi teruletére terjed ki.

Az elbirasok alkalmazasa

2.§

(1) Az eléirasokat a ArchiTop Epitésziroda Kft. tervezdirodaja altal készitett R-2
jeld kulteruleti szabalyozasi tervvel, és az R-3 jell belterlleti szabalyozasi terv-
vel egyutt kell alkalmazni.

(2) Az 1.§-ban meghatarozott telepullés teruletén teruletet felhasznalni, telket alaki-
tani, épuletet, épitményt (ide értve a mitargyakat is), tervezni, épiteni, atalaki-
tani, béviteni, felujitani, helyreallitani, korszerisiteni, lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezekre hatdésagi engedélyt adni az
altalanos érvényi el6irasok mellett csak a szabalyozasi terv és a jelen helyi
épitési szabalyzat rendelkezéseiben foglaltaknak megfeleléen szabad. E rende-
letben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK eléirasai szerint kell eljarni.

(3) A rendelet teruleti és targyi hatalyat érintéen minden természetes és jogi sze-
mélyre nézve kotelez6 elbirasokat tartalmaz, amelyek alol az elsd foku épitési
hatosag csak azon esetben és csak azon feltételekkel biztosithat eseti eltérést,
ahol és amely targyat érintéen erre dnkormanyzati rendelet kifejezetten feljogo-
sitja.

(4)

(5)

(6)
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(1)

(2)

3)

(4)

(1)

A szabalyozas elemei

3.§

Kotelez6 szabalyozasi elemek

a.) Szabalyozasi vonal

b.) Terlletfelhasznalas mddja és hatara

c.) Ovezet, épitési dvezet hatara és el6irasai
d.) Epitési hely és hatara

e.) Belterllet hatara

Iranyado szabalyozasi elemek

a.) Iranyado telekhatar
Az iranyado telekhatar a szabalyozasi terv altal javasolt telekkialakitast rog-
ziti.

b.) Megszlntet6 jel
A szabalyozasi terv altal megszintetendé telekhatarokat jeldli.

A kotelez6 szabalyozasi elemek mddositasa csak a helyi épitési szabalyzat, és
a szabalyozasi terv mdédositasaval hajthato végre.

Az iranyado szabalyozasi elemek pontositasat, modositasat az épitési hatésagi
engedélyezheti. Ehhez szikség szerint telepulésrendezési szakvéleményt kér-
het.

Az épités altalanos feltételei

4.8

Epitési telken és teriileten az egyes teriiletfelnasznalasi egységek (épitési 6ve-

zetek és Ovezetek) elbirasainak megfeleld épitmény akkor helyezhetd el, ha

a.) biztosithatd az épitési telek kdzutrdl, illetve maganutrél gépjarmuivel torté-
nd kdzvetlen megkdzelithetésége,

b.) a rendeltetésszerli hasznalathoz rendelkezésre all a kdzizemi villamos
energia, a kézuzemi ivoviz ellatas, a nyilt vagy zart rendszer(i csapadék-
viz-elvezetés,

c.) a keletkezd szennyviz egyedi kdzmuvel torténé elhelyezése, a szennyviz-
csatorna megépitése utan a kdziuzemi szennyvizelvezetés és —tisztitas biz-
tositott, tovabba

d.) a hasznélat soran keletkez6 nem veszélyes és veszélyes hulladékok el-
szallitdsanak vagy artalommentes elhelyezésének, illetéleg helyi komposz-
talasanak lehetésége egyidejlleg biztosithato,

e.) az épitmény nem befolyasolja karosan a felszin alatti vizek szintjét, moz-
gasat és tisztasagat,

f.) alevegd minéségét, valamint

g.) a vonatkozo zajvédelmi rendeletekben el6irt hatarértékeknél nagyobb zaj-
terhelést nem okoz.

A telekalakitas és az épitési engedélyezési eljaras helyi szabalyai
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(1)

(2)
3)

(4)

()
(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(1)

(2)

5.§

Telekalakitas a meglévé telekstrukturahoz igazodva az 6vezeti el6irasok szerin-
ti minimalis teleknagysag betartasaval és a tervezett uthalozat kotelez szaba-
lyozasi vonalainak figyelembevételével engedélyezhetd.

A telepullés belterlletén a telepllés- és tajképvédelem érdekében tav- és hir-
kozlési célu magasépitmények (ado- és atjatszd tornyok) nem létesithetok.

Felvonulasi épllet épitési engedély alapjan kizardlag az épitkezés idétartamara
létesithetd, és a hasznalatba vétel id6pontjaiba, de maximum 3 évig tarthato
fenn.

Amennyiben a foldrészletek tényleges és ingatlan-nyilvantartas szerinti mivelé-
si aga eltér, ugy az épitési engedély kiadasat megel6zéen az eltérést rendezni
kell, hogy az engedélyezés, az allamigazgatasi eljaras a tényleges mivelési
agnak megfeleléen torténjen.

A termétalaj védelme érdekében, épitmények terméfoldon (kul- és belterlleten)
torténd épitésugyi hatdésagi engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy
az elhelyezés a kornyez6 terlleten a talajvédd gazdalkodas feltételeit ne ront-
sa.

Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, Uzemeltetés soran az uzemeltetd
koteles gondoskodni a humuszos terméréteg megmentésérél. A Kivitelezés és
az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kornyezeti hatasok az érintett ter-
mo&fold minéségében ne okozzanak kart.

Vizfolyasok mederkdzeli, mély fekvésl, magas talajvizallasu teruletein, épitmé-
nyek és terepszint alatti |étesitmények épitését megel6zéen a talajviz helyzetét
is tisztazoé talajmechanikai vizsgalatokat kell végezni.

Telepulésszerkezet, teruletfelhasznalas

6.§

A telepulés kbdzigazgatasi teruletét épitési szempontbdl
a.) beépitett és beépitésre szant
b.) beépitésre nem szant

tertletbe kell sorolni.

A telepllés terllete az alabbi teruletfelnasznalasi egységekre tagozddik:
a.) beépitett és beépitésre szant tertletek épitési hasznalatuk altalanos jel-
lege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint
- lakéterulet:
- kisvarosias lakoterulet,
- falusias lakoéterllet,
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3)

(1)

(2)

3)

(4)

- gazdasagi terulet:
- kereskedelmi, szolgaltaté terulet
- ipari terulet
- kuloénleges terllet
- temet6 tertlet,
banya tertlet,
turisztikai tertlet,
honvédelmi terulet,
sport, szabadidé terulet.
b.) beépitésre nem szant teruletek
- kozlekedési- és kozmiterllet,
- zoldterulet,
- erdéterllet,
- mezbgazdasagi terllet:
- altalanos,
- kertes
- vizgazdalkodasi terulet.

A szabalyozasi terv a beépitett és beépitésre szant teruletfelhasznalasi egysé-
geket épitési dvezetekbe, a beépitésre nem szant teruletfelhasznalasi egyseé-
geket Ovezetekbe sorolja.

Beépitett és beépitésre szant teriletek

7.8

Beépitett és beépitésre szant terlleten a kdzizemi villamos energia szolgalta-
tast, kdztuzemi ivoviz szolgaltatast, a kdzterlleti nyilt vagy zart rendszerl csa-
padékviz-elvezetést, tovabba ahol a szennyvizcsatorna-halézat nem épult ki, il-
letve a tisztitomU tovabb nem terhelhet6 az illetékes kornyezetvédelmi és viz-
ugyi hatésag altal elfogadott szennyviztaroldt, illetve szennyviztisztitdé berende-
zést kell biztositani.

Meglévd épulet a telek méretétdl fuggetlendl felujithatd, atalakithatd, a szaba-
lyozasi vonalak figyelembe vételével ujja épithetd, vagy az eredeti beépitettség
mértékéig uj épuletre cserélhetd, illetve az épitési helyen (eldkert, oldalkertek,
hatsdkert terlletének biztositasaval) az dvezeti elbirasban rogzitett beépitési
mértékig bdvithetd.

A laké és kulonleges teruletfelhasznalasu terileten a szamitott kornyezeti ter-
heléstél fuggetlenlil nem helyezhetdk el az alabbi gazdasagi tevékenységek:
autofényez6, karosszéria lakatos, autobonto, faflrészel6, galvanizald, mi-
anyag-feldolgozo, mlanyag daralas-, darabolas, 6nté, 6nozé, 6lmozé, 6lomon-
t6, martd, vegyi anyag készit6 és eldallitd, vas- és fémszerkezet lakatos, aszta-
los (javito szolgaltatas kivételével), sirkdves, mikoves, tlizikovacs.

Az épitmények, 6nallo rendeltetési egységek, teruletek rendeltetésszerl hasz-
nalatahoz — helyi onkormanyzati parkolasi rendelet hianyaban — a jarmdvek el-
helyezési lehet6ségét az OTEK elbirasai szerint sajat telken belul kell biztosita-
ni.
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(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

Lakoteruletek

Kisvarosias lakoteriiletek

8.§

A kisvarosias lakoteriileten az OTEK 12.§ (2) bekezdésében foglaltak alapjan

elhelyezhetd:

a.) lakoéplulet,

b.) a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato
épulet,

c.) egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet,

d.) sportépitmény,

e.) a terulet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavard hatasu kézmdipari épu-
let.

A kisvarosias lakéteriileten az OTEK 31.§ (2) bekezdésében el6irtak figyelem-

bevételével kivételesen elhelyezhet6:

a.) szallashely szolgaltatd épulet,

b.) igazgatasi épllet,

c.) a terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu gazdasagi épit-
mény.

A kisvarosias lakoterllet épitési dvezetben talalhatd kialakult telkek beépithe-
ték, amennyiben teriletiik eléri a 200 m*t. A beépithet6 telek minimalis széles-
sége a homlokvonalon 10 m.

Meglévd épulet a telek méretétdl fuggetlendl felujithatd, atalakithatd, ujja épit-
hetd, az eredeti beépitettség mértékéig uj épuletre cserélhetd, illetve az épitési
helyen (el6kert, oldalkertek, hatsdkert teruletének biztositdsaval) a beépitési
feltételek teljesulése esetén az dvezeti elbirasban rogzitett beépitési meértékig
bdévithetd. Meglévé épulet bontasa csak engedély birtokaban végezhetd.

Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezheték el:

a.) az épitési hely el6kerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapit-
haté meg, 5,0 méter,

b.) oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legki-
sebb tavolsagnal,

c.) kialakult beépités esetén az elbirt értéknél kisebb oldalkerti mérték is meg-
tarthatd, az épitési engedélyezési eljarasaba bevont tizvédelmi szakhato-
sag szakhatésagi hozzajarulasa alapjan.

d.) a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél,

e.) kialakult beépités esetén az eldirt értéknél kisebb hatsdkerti méret az épu-
letek felujitasa, atalakitdsa soran megtarthato.

Az OTEK szerinti telepitési tavolsag alatti, kialakult épiilettavolsagok — a zartso-
ri beépités kivételével - épiiletbdvitéssel tovabb nem csdkkenthetdk. Az OTEK-
ban eldirt épitmények kdzotti megengedett legkisebb tavolsagot el nem éré ese-
tekben épités, bovités esetében tlzvédelmi szakhatdésagi kdzremikodést kell
igénybe venni.
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(7) A kisvarosias lakoterulet épitési dvezeteiben a kialakult beépités figyelembeve-
telével az alabbi telekalakitasi és beépitési elbirasokat kell alkalmazni:

(1)

(2)

3)

(4)

LK. jell épitési dvezet

Beépitési méd K — szabadon all6
Kialakithato telek terilete min. 300 m?

Kialakithat6 telek legkisebb szélessége 14 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K—-40 %

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag | K—-7,5m

Megengedett legkisebb zodldfelulet 30 %

Falusias lakotertilet

9.§

A falusias lakoteruleten elhelyezhet6:

lakéépllet,

mez6- és erd6gazdasagi (Uzemi) épulet,

a helyi lakossagot szolgald, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato,
és kézmlipari épulet,

vendéglato éplilet,

szallashely szolgaltato épllet,

helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis éplulet,
sportépitmény,

Uzemanyagtoltd,

melléképitmény.

Lakoterlleten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathatd, tovabba telephely
csak akkor alakithatd ki, amennyiben a rendeltetési hasznalatbdl eredd sajatos
hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti eldirasoknak meg-
felel6 beépitését, hasznalatat.

A falusias lakéterulet épitési dvezetben talalhato kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben terliletiik eléri a 200 m*t. A beépithetd telek minimalis szélessége
a homlokvonalon 12 m.

Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezheték el:

az épitési hely elbkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapit-
haté meg, 5,0 méter

az oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legki-
sebb tavolsagnal. Kialakult allapot esetén az elbirt értéknél kisebb oldalkerti
mérték megtarthatd, az épitési engedélyezési eljarasaba bevont tlizvédelmi
szakhatdsag szakhatésagi hozzajarulasa alapjan.

az épitési hely hatsokert felé esd hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv ku-
I6n nem tunteti fel, a szabalyozasi vonaltol mért maximum 50,0 méter lehet,
de a hatsékert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghataro-
zott legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.
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()

(6)

(7)

(8)

(9)

Az épitési telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembe vételé-
vel a meghatarozott épitési helyen tobb épllet is elhelyezhetd, melyeket egy-
méashoz viszonyitva az OTEK-ban és a tiizvédelmi eléirasokban meghatarozott
maodon kell elhelyezni.

Az éplletek csak magastetdvel létesithetbk. A teté hajlasszoge 40°-nal alacso-
nyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet. Tet6héjazatként cserép, betoncserép,
vagy sotét tonusu kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni.

A lakoépuletek homlokzatat a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfeleléen
csak a telepulésre jellemzd, természetes anyagokkal és szinekkel, a helyi épi-
tészeti hagyomanyokhoz illeszked6 megjelenéssel lehet kialakitani.

Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zoldfe-
IGletként kell kialakitani és fenntartani. Burkolt felllet a telek tertletének maxi-
mum 10 %-a lehet.

A lakételkek utcai telekhataran csak maximum 50 cm magassagu tomor (beton,
ko, tégla) Iabazatos, 1,50 — 2,20 méter magassagu, attort utcai keritések léte-
sitheték. A keritést javasolt ndvénytelepitéssel kisérni. Utcsatlakozasoknal
azonban a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20
m-nél magasabb ndvényzetet Ultetni tilos.

(10) A lakotelkeket feltard kozmivezetékeket a kdzutakon vagy a maganutakon kell

elvezetni, amennyiben erre nincs mdd, szolgalmi jog létesithetd.

(11) A falusias lakoterulet épitési Ovezeteiben a kialakult beépités figyelembevételé-

vel az alabbi telekalakitasi és beépitési eldirasokat kell alkalmazni:

Lf-1. jell épitési ovezet

Beépitési mod K - oldalhataron all6
Kialakithato telek teriilete min. 1200 m?
Kialakithato telek szélessége Imln. 18 m a telek hom-
okvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K—-30 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitetts) K — 30 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-45m
Megengedett legkisebb zdldfelllet 40 %
Lf-2. jelii épitési ovezet
Beépitési mod K — lkresen csatlakozé
Kialakithato telek terilete min. 600 m?
Kialakithat6 telek szélessége ;n![r;i;kehrgmlokvonalén
Megengedett legnagyobb beépitettség K-30 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség | K—30 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag K-3,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-6,0m
Megengedett legkisebb zodldfelulet 40 %
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Lf-3. jelii épitési ovezet

Beépitési méd K - oldalhataron allé
Kialakithato telek teriilete min. 900 m?
Kialakithat6 telek szélessége ;n![r;i;kehrgmlokvonalén
Megengedett legnagyobb beépitettség K-30 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség| K- 30 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag K-2,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-4,0m
Megengedett legkisebb zoldfellilet 40 %

Az Lf-3*. jel( épitési dvezetben elhelyezett éplletek tetd hajlasszdge 25°-nal
alacsonyabb, 35°-nal meredekebb nem lehet.

Gazdasagqi terilet

10. §

A gazdasagi terulet elsésorban a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére
szolgal.

A gazdasagi terult lehet:
- kereskedelmi szolgaltaté terulet
- ipari tertlet

- egyeb terllet.

A gazdasagi terulet épitési dvezeteiben talalhatd kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben terlletik eléri az 1000 m?-t. A beépithet6 telek minimalis szélessé-
ge a homlokvonalon 20 m.

Gazdasagi teruleten az éplletek csak magastetdvel létesitheték. A 8 méternél
nagyobb fesztavu csarnokszerkezetek kivételével a teté hajlasszdoge 30°-45°
kozott lehet, tetbhéjazatként cserépfedeést, vagy sotét tdnusu kiselemes hatasu
fedést kell alkalmazni. A nagyfesztavu csarnokszerkezetek alacsonyabb hajlas-
sz0gU tetdvel, illetve formajaban és karakterében a cseréphez igazodo fedéssel
vagy fémlemezfedéssel épithetdk.

A telkek utcai telekhataran csak maximum 50 cm magassagu tomor (beton, ké,
tégla) labazatos, 1,50 — 2,20 méter magassagu, attort utcai keritések létesithe-
t6k. A keritést javasolt ndvénytelepitéssel kisérni. Utcsatlakozasoknal azonban
a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20 m-nél ma-
gasabb novényzetet Ultetni tilos.

A telkek be nem épitett, illetve gazdasagi céllal nem hasznositott részét, tovab-
ba a bedlltetési kotelezettséggel érintett terlleteket 16/18 tdorzs korméretl fakkal
fasitva, parkositva kell kialakitani, illetve fenntartani, a telekhatarok mentén
legalabb egy fasort kell telepiteni. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérel-
mezéséig el kell Ultetni, a hasznalatbavételi engedély csak ennek megléte ese-
tén adhato ki.

Gazdasagi teruleten az elékertben portaépulet elhelyezhetd.
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(9)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Kdrnyezetvédelmi hatasvizsgalat alapjan vizsgalni kell a gazdasagi teruleten
elhelyezett 1étesitmények védbdtavolsagat. A legkdzelebbi lakoteruletekre a vo-
natkozé mindenkori kdrnyezetvédelmi hatarértékeket biztositani kell.

Kdrnyezetszennyez6 hulladékok és melléktermékek artalommentes elszallitasa-
rél és tarolasardl az uzemeltetének folyamatosan gondoskodni kell.

Kereskedelmi, szolgaltato tertilet

11. §

A kereskedelmi, szolgaltato teruleten elhelyezhetd:

- mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenyseégi célu épu-
let,

- a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznal6 és a
szemeélyzet szamara szolgalé lakasok,

- igazgatasi, egyeb irodaépuletek,

- Uzemanyagtolté,

- sportépitmény.

A kereskedelmi, szolgaltato tertleten nem helyezheték el jelentés zavard hatast
gyakorlo, a mindenkori kdrnyezetvédelmi hatarértékeknél nagyobb mértékben
kornyezetszennyez6, blzos, fert6z6 vagy robbandanyaggal kapcsolatos terme-
16, tarold létesitmény, tovabba olyan létesitmény, amelynek rendeltetési hasz-
nalatbdl ered6 sajatos hatasai korlatozzak a szomszédos telkek dvezeti elira-
soknak megfeleld beépitéseét, hasznalatat.

Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezheték el:

- el6kert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott legki-
sebb tavolsagnal,

- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.

Az 1000 m? -nél kisebb, kialakult beépitett telkeken a kialakult épiiletek az dve-
zetre vonatkozo épitési eldirasoknak megfeleléen bdvithetdk, illetve alakithatok
at.

A kereskedelmi, szolgaltato terllet épitési Ovezetében a kialakult beépités fi-
gyelembevételével az alabbi telekalakitasi és beépitési elbirasokat kell alkal-
mazni:

Gksz. jelii épitési 6vezet

Beépitési méd K - szabadon allé
Kialakithato telek terilete min. 2000 m?
Kialakithat6 telek szélessége ;n![r;-lezkohrgmlokvonalén
Megengedett legnagyobb beépitettség K—-40 %
Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség| K- 40 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag K-2,0m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-7,5m
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| Megengedett legkisebb zdldfeliilet | 20 % |

(6) Az épuletek csak magastetvel létesithetdk. A teté hajlasszége 30°-nal alacso-
nyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet. Tetéhéjazatként cserépfedést, vagy sotét
tonusu kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni.

Ipari tertilet
(Egyéb tertilet)

12. §

(1) Az egyéb ipari terllet épitési Ovezeteiben elsésorban az ipar, az energiaszol-
galtatas és a telepulésgazdalkodas épitményei helyezheték el.

(2) Az egyéb ipari terulet az alabbi épitési dvezetekre tagozodik:
- egyeéb ipari terllet - ipar /GIPE/
- egyeéb ipari terllet — telepulésgazdalkodas /GIPT/

(3) A GIPE. jell épitési dvezetben elhelyezhetd:
- mindenfajta, nem jelentés zavard hatasu gazdasagi tevékenyseégi célu épu-
let,
- egyeb irodaépuletek,
- Uzemanyagtolté.

(4) A GIPE. jell épitési dvezetben nem helyezhetbk el jelentés zavard hatast gya-
korlé, a mindenkori kdrnyezetvédelmi hatarértékeknél nagyobb mértékben kor-
nyezetszennyez6, blzos, fertéz6 vagy robbandanyaggal kapcsolatos termeld,
tarolo létesitmény, tovabba olyan létesitmény, amelynek rendeltetési haszna-
latbdl eredd sajatos hatasai korlatozzak a szomszédos telkek dvezeti el6irasok-
nak megfeleld beépitéseét, hasznalatat.

(5) A GIPT. jell épitési dvezetében az energiaszolgaltatas (gazfogado allomas), a
telepulésgazdalkodas, a telepulésuzemeltetés létesitményei helyezheték el.

(6) A GIPE. jell épitési dvezetben az éplletek az alabbiak szerint kialakitott épitési
helyen belul helyezheték el:
- el6ékert mértéke minimum 5,0 méter,
- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legki-
sebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,
- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.
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(7)

(8)

(9)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

Az egyeéb ipari terulet épitési dvezeteiben az alabbi telekalakitasi és beépitési
el6irasokat kell alkalmazni:

GIPE, GIPT. jelii épitési dvezet

Beépitési méd K - szabadon allé

Kialakithato telek terilete K - min. 2000 m?

Kialakithat6 telek szélessége min. 20 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K—-40 %

Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség| K- 40 %

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-2,0m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-7,5m

Megengedett legkisebb zdldfelulet 25 %

A GIPT. jell épitési dvezetében az elhelyezend6 funkcié technoldgiai igénye
ismeretében az (7) pontban rogzitett legkisebb kialakithatd telekméretnél ki-
sebb is engedélyezhet6.

A GIPE. jell épitési dvezetben a megengedett legnagyobb épitménymagassag-
nal egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében magasabb is engedélyezhe-
t6, ha azt az alkalmazott technoldgia indokoltta teszi.

Kulonleges terilet

13.§

A klldnleges terlletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezke-
dé épuletek kuldonlegessége miatt (helyhez kotottek, jelentés hatast gyakorolnak
a kornyezetukre vagy a kdrnyezetik megengedett kulsé hatasaitdl is védelmet
igényelnek), és mas beépitésre szant terlletfelhasznalasu teruletektél eltérnek.

A kuldnleges terlleten az épitési Ovezetek f6 rendeltetésének megfelel, vala-
mint az ahhoz kapcsolédé épitmények helyezhetdk el.

Kuldnleges terllet terlletfelhasznalasi kategériaju tertletek:
- KTE Ovezeti jell temetb terllet,

- KB Ovezeti jell banya terulet,

- KTT dvezeti jell turisztikai terUlet,

- KHT 6vezeti jelt honvédelmi terulet,

- KsP Ovezeti jell sport, szabadidé terdlet.

A Kkuldnleges terulet épitési dvezetben talalhatod kialakult telkek beépithetdk,
amennyiben terliletiik eléri a 400 m*t. A beépithetd telek minimalis szélessége
a homlokvonalon 12 m.

Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezheték el:

- el6ékert mértéke minimum 5,0 méter,

- oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatarozott legki-
sebb tavolsagnal, sem 5,0 méternél,

- a hatsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 10,0 méternél.
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elbirasokat kell alkalmazni:

(6) A kuldnleges terllet épitési Ovezeteiben az alabbi telekalakitasi és beépitési

KTE. jelt temetd terllet

Beépitési mod

K - szabadon allé

Kialakithato telek terulete

nincs kikotés

Kialakithat6 telek szélessége

nincs kikotés

Megengedett legnagyobb beépitettség

K-10%

Megengedett legkisebb épitménymagassag

K-2,0m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag

K—-4,5m

Megengedett legkisebb zodldfelulet

50 %

Haranglab, harangtorony esetén a megengedett legnagyobb épitménymagassagnal
egyedi épitési engedélyezési eljaras keretében magasabb is engedélyezheté.

A temet6t keritése mentén fasorral kell hatarolni.

A lezart temetdk terlilete kegyeleti parkka alakitando, és akként kezelendé.

KB. jelli banya terulet

Beépitési mod

K - szabadon allé

Kialakithato telek terulete

nincs kikotés

Kialakithat6 telek szélessége

nincs kikotés

Megengedett legnagyobb beépitettség

K-10%

Megengedett legkisebb épitménymagassag

K-2,0m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag

K-12,5m

Megengedett legkisebb zdldfelulet

40 %

Az épitmények a technoldgiai igényeknek megfelel kialakitassal helyezhetdk el

KTT. jell turisztikai terulet

Beépitési mod K - szabadon all6

Kialakithat6 telek terilete min. 5000 m?

Kialakithat6 telek szélessége min. 50 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K-30 %

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-2,0m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag | K— 12,0 m

Megengedett legkisebb zoldfellilet 50 %
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KHT. jelG honvédelmi terulet

Beépitési mod

K - szabadon allé

Kialakithato telek terulete

nincs kikotés

Kialakithat6 telek szélessége

nincs kikotés

Megengedett legnagyobb beépitettség K-10%
Megengedett legkisebb épitménymagassag K-2,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag | K— 12,0 m
Megengedett legkisebb zoldfeltilet 60 %

KSP. jelli sport, szabadidé tertilet

Beépitési mod

K - szabadon allé

Kialakithato telek terulete

nincs kikotés

Kialakithat6 telek szélessége

nincs kikotés

Megengedett legnagyobb beépitettség K-10 %
Megengedett legkisebb épitménymagassag K-2,0m
Megengedett legnagyobb épitménymagassag | K—7,5m
Megengedett legkisebb zoldfellilet 50 %

Beépitésre nem szant teriletek

Kozlekedési- és kozmdterilet

14. §

A kozlekedési és kdozmiterulet az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak,
a gépjarmi varakozohelyek (parkoldk) — a kdztertletnek nem mindsulé telkeken
megvalosulok kivételével -, a jardak és a gyalogutak, mindezek csomdpontjai,
vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabba a kdézmi-
vek és a hirkozlés épitményeinek elhelyezésére szolgal.

Kozlekedési és kdzmuiterllet teruletfelhasznalasi kategoriaju terlletek:
- KOu. dvezeti jell koézati kdzlekedési és kdzmditeriilet.

A KOu. jelli dvezetben a kozlekedést kiszolgald kdzlekedési épitmények he-
lyezhetdk el.

A kozlekedési és kdzmulteruletbe tartozd kozteruletek telekhatarait, szabalyoza-
si szélességét és vedobtavolsagait a szabalyozasi terv abrazolja.
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Az utak szabalyozasi teruletébe esé, illetve a szabalyozasi vonal korrigalasa
kovetkeztében a kdzlekedési terlletbe kerult meglévd éplletrészeken minden-
nemi épitési tevékenység - az utak fejlesztésének varhato idejét, az épuletnek
az ut szabalyozasi teruletében elfoglalt helyét, az épulet sajatossagait (eszmei
és gazdasagi értékét) meérlegelve, - az illetékes utkezel§ allasfoglalasanak fi-
gyelembe vételével engedélyezhetd. Ezen éplletek bévitése az utak szabalyo-
zasi teruletén belul nem lehetséges.

A kozutak elhelyezése céljara mas jogszabalyi el6iras hianyaban, az OTEK fi-
gyelembe vételével az alabbi szélességl épitési tertletet (szabalyozasi széles-
ség) kell biztositani:

a.) orszagos mellékutak: 30 m, illetve a kialakult (K) allapot,

b.) helyi gyijtéutak: 22 m, illetve a kialakult (K) allapot,

c.) kiszolgalo ut: 12 m, illetve a kialakult (K) allapot,

d.) kerékparut, gyalogut: 3 m, illetve a kialakult (K) allapot,

e.) egy telket feltaré maganut: minimum 4 m.

f.) kulterdleti diléat: min 6 m.

A ralatas biztositdsa érdekében a szabalyozasi vonalak csatlakozasanal 5-5
méteres lesarkitas szlkséges, a szabalyozasi terven abrazolt modon.

A kozlekedési terlleten mitargyakat, kozvilagitast, kozterlleti épitményeket,
noveényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kdzlekedést és az utak lathatosa-
gat, a sarkok belathatésagat ne akadalyozza.

A meglévb és tervezett kultertleti kdzutak tengelyétél 50 méteren, féutvonal
esetén 100 méteren belll épitmény elhelyezéséhez a kézut kezeldjének hozza-
jarulasat be kell szerezni.

(10) A kozteruleti parkolokat négy gépjarminél nagyobb befogadd képesség esetén

a vonatkozo6 szabvany szerint fasitva kell kialakitani.

(11) Uj éplilet épitése, meglévé korszer(isitése, atalakitasa vagy bévitése esetén az

OTEK vonatkozé el6irasaiban meghatarozott mennyiségii és fajtaju gépjarmi
elhelyezési lehetéségét sajat ingatlanon belll biztositani kell. Amennyiben ez
nem lehetséges, ugy az Onkormanyzat parkolasi rendeletében szabalyozott
maodon kell a hianyzo varakozohelyeket elhelyezni.

(12) A telepulés utcai mentén, ahol nincs akadalyozo tényezd, fasor kell telepiteni. A

zoldsav fenntartasat, gyommentesitését tulajdonosanak, illetve kezel6jének fo-
lyamatosan el kell végezni.

(13) Kulteruleti erdé- és mezbgazdasagi utak tengelyétdl szamitott 6,00 - 6,00 méte-

ren belll épitményt elhelyezni nem lehet.

(14) Uj utak kialakitdsakor az engedélyezés soran kérnyezetvédelmi hatastanul-

manyt kell késziteni, az elbirasok és hatarértékek betarthatosaga érdekében.
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15. §

(1) Nyomvonal jellegli kozmivezetékeket és kozmuilétesitményeket a kdzlekedési
és kozmditeruleten, kodzterlleten, vagy a kdzmivet Uzemeltetd szerv terlletén
kell elhelyezni.

Ettdl eltéré elhelyezés csak szolgalmi vagy vezetékjog biztositasa mellett enge-
délyezhetd.

(2) A kézmivezetékek védelme érdekében a vonatkozo6 jogszabalyokban és szab-
vanyokban eldirt védétavolsagokat be kell tartani.

(3) Az ivoviz minéségl viz beszerzésére, kezelésére, tarolasara, tovabbitasara és
szétosztasara szolgald létesitmények védéterlletein csak a rendeltetésszer(
Uzemeltetés érdekében végzett épitési tevékenység folytathatd.

(4) A szennyvizcsatorna-halozat tzembe helyezését csak a megfelel6 kapacitasu
csatlakozd szennyviztisztitdé telep Uzembe helyezését kdvetéen lehet engedé-
lyezni.

(5) A telepulés csapadékviz elvezetését nyilt arokhalézatban, csapadékviz csator-
nahalozatban kell elvezeti. A vizelvezetd arkokat kialakitasuknal, illetve karban-
tartasuknal védd gyeptakaroval kell ellatni.

(6) A nyilt arkos vizelvezet6 rendszerek kialakitdsahoz (kapubejard, csatornazas) a
kozutkezelbi hozzajarulast minden esetben be kell szerezni. A ingatlanok el6tt
huzédd csapadékviz-elvezetd arkokat az ingatlantulajdonosok kotelesek tisztita-
ni, karbantartani.

(7) A meglévd elektromos légvezetékek szabad megkozelitését, védétavolsagat — a
vonatkozo6 szabvany és magasabb szint( jogszabaly szerint - biztositani kell.

(8) A tervezett k6zmiivezetékek épitésekor az esetleges kdzos kivitelezés érdekeé-
ben a vezetékek nyomvonalat egyeztetni kell a kdzmi-tzemeltetdkkel.

Zoldteruletek
16. §

(1) A zoldterulet az allanddéan novényzettel fedett kdzterulet (kdzkert, kdzpark).

(2) Kulénleges terulet teruletfelhasznalasi kategoriaju teruletek:
- Z dvezeti jell zoldterulet.

(3) A kozparkokban épuletek legfeljebb 2 %-o0s beépitettséggel helyezhetbk
el.

(4) A zoldterlleten barmilyen épitmény csak ugy helyezhet6 el, hogy a kiva-
gott novényzetet potolni kell.

(5) A zoldteruleten pihenést és testedzést szolgald épitmény (sétaut, jatszé-
tér, tornapalya pihenéhely), vendéglatd épulet, illetve a terllet fenntarta-
sahoz szikséges létesitmények helyezheték el.
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(6) Kozpark, kdzkert teruletére zoldfellleti kialakitasa el6tt a terlletre vonat-
kozd részletes kertépitészeti tervet kell késziteni és a ndvényzet telepité-
sét ez alapjan kell eszkdzolni.

(7)

(8) Zoldteruleteken, illetve azok sétautjain jarmivel kozlekedni és ott parki-
rozni, a gépjarmiveket javitani és tisztitani tilos.

(9)

(10) Ujonnan létesitett intézmények kdrnyezetének kialakitasa részletes kert-
épitészeti terv alapjan torténjen.

(11) A telepulés intézményeinek teruletére részletes kertépitészeti tervet kell
késziteni és a ndvényzet telepitését ez alapjan kell eszk6zdlni.

(12) Kozteruleti novénytelepitésnél a tllevell 6rokzdldek dominanciaja keru-
lendd, 6shonos ndvényzet telepitése szikséges.

(13) A helyileg védett novényzetek (fak) fakivagasi terv alapjan csak akkor
vaghatok ki, ha azt egészségugyi allapotuk szikségessé teszi.

(14) A védett ndvények apolasardl gondoskodni kell.

(15) A védett ndvények kornyezetében épllet, illetve ujabb jelentés méretl no-
vények csak kertészeti szakvélemény alapjan helyezheté el.

(16) A telepullés jelenleg kihasznalatlan (potencialis) kozteruletein tobbszintil
noveényzet telepitése szukséges kertépitészeti terv alapjan.

Erdéterulet
17. §

(1) Az erdéteriket az erd6 el6dleges rendeltetése szerint:
a.) gazdasagi (Eg),
b.) védelmi (Ev)
rendeltetési lehet.

(2) Az erdéterlletek, illetve erd6savok, fasorok telepitése, felljitasa 6shonos
fajokkal torténjen (tolgyek, harsak, kéris, szil, hazai nyarak).

(3) Atelepulésen Iévé erdéterllet nagysaga Osszességében nem csokkenhet.

(4) Az erdéterulet mas teruletfelhasznalasi egységbe nem sorolhato.
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(6)
(7)
(8)

(9)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)
(6)

(7)

(8)

Az erdéteruletek mivelési aga nem valtoztathatdé meg, kivéve a terméhely-
re jellemzd természetes vegetacio kialakitasara alkalmas teruleteket, ahol
az erdészeti hatésag engedélye alapjan engedélyezhet6 az erdérél mas
mdvelési agra valé atmindsités.

Az erdéteruleteken keritést Iétesiteni csak természetvédelmi, vadgazdal-
kodasi, illetve erd6gazdalkodasi célbol szabad, kulon engedély alapjan

A tervezett erdétertleten az erdé mavelési ag létrejottéig csak az erdbte-
lepités lehetbségét megbrzé tertlethasznalat folytathato.

Mezdbgazdasagqi terilet

18. §

A mezbgazdasagi teruleten a ndvénytermesztés, az allattenyésztés, az ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas és -tarolas épitményei, tovabba lakéfunkcidt is
kielégitd épuletek helyezhetdk el.

Mezbgazdasagi tertleten lakdépilet sz6l6, gyimdlcsds és kert mivelési ag
esetén 3000 m2, egyéb mivelési ag esetén 6000 m2 telekterllet felett helyez-
het6 el ugy, hogy az a megengedett 3 %-0s beépitettség felét nem haladhatja
meg.

A mez6gazdasagi terult lehet

- altalanos mez6gazdasagi terulet.

- kertes mez6gazdasagi terilet.

Mezbgazdasagi terlleteken talalhatdé meglévé erddk terlletén épilet nem he-
lyezhetd el.

A foldrészletek beépitési feltétele kdzuti, vagy maganuti kapcsolat megléte.

Meglévd épulet a telek méretétdl fuggetlendl felujithatd, atalakithatd, ujja épit-
hetd, az eredeti beépitettség mértékéig uj épuletre cserélhetd, illetve az épitési
helyen (el6kert, oldalkertek, hatsdkert teruletének biztositdsaval) a beépitési
feltételek teljesulése esetén az dvezeti elbirasban rogzitett beépitési mértékig
bdévithetd. Meglévé épulet bontasa csak engedély birtokaban végezhetd.

Amennyiben barmely épulet, beruhazas elhelyezése mezégazdasagi rendelte-
tésl foldtertleten torténik, ugy az épitési engedély kiadasat megel6z6en a kor-
zeti foldhivatal mas célu hasznalatara vonatkoz6 engedélyét minden esetben be
kell szerezni.

Mezb6gazdasagi rendeltetési tertleteken figyelembe kell venni a természetve-
delmi, tajvédelmi és kdrnyezetvédelmi elbirasokat.
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(9)

Az Ovezetben az utak melletti fasorok, cserjesavok folyamatos apolasaral,
szukség szerint potlasukrol gondoskodni kell.

(10) Torekedni kell a nagy feluletd szantéteruletek erdé-, illetve cserjesavval torténd

megosztasarol természetvédelmi és gazdasagi érdekbdl egyarant.

(11) Az épitmények termé6foldon (kul- és belterileten) torténd épitéstgyi hatosagi

engedélyezése soran érvényre kell juttatni azt, hogy az elhelyezés a kdornyezd
terlleten a talajvéd6 gazdalkodas feltételeit ne rontsa.

(12) Mez6gazdasagi tertleten, amennyiben nincs lehetéség a kdzcsatornara torténd

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

csatlakozasra uj épulet épitésére épitéslgyi hatésagi engedélyt adni csak a
kornyezetvédelmi és a vizugyi hatésag altal elfogadott vizzaré szennyviztarolo,
illetve egyedi szennyviz-elhelyezési kislétesitmény (korszerl csatorna-
k6zmipotld) megléte esetén lehet.

Altaldnos mezégazdasagi tertilet
19. §

Altalanos mezégazdasagi teriileten elhelyezheték

a.) allattarto Iétesitmények (ha a talajt nem szennyezik),
b.) nem allattart6 mez6gazdasagi Uzemi létesitmények,
c.) mezbgazdasagi termeléssel 6sszefuggd lakdépuletek.

Allattartas céljara szolgalo épiilet csak egyedi, hatésagi elbiralas alapjan, két-
Iépcsbs engedélyezési eljaras — elvi épitési engedély + épitési engedély - sze-
rint helyezhet6 el.

Uj allattartd épiiletet felszini vizektl 200 méternél kdzelebb, a meglévs, illetve
tervezett lakéterulettél 1000 méternél kdzelebb elhelyezni nem szabad.

Altalanos mezégazdasagi teriileten telekosztassal 1 ha-nal kisebb foldteriilet
nem alakithato ki.

A telepulésen korlatozott vegyszer- és mitragya hasznalatu, kérnyezetkiméld
vagy extenziv mezbgazdasagi termelés folytathatd, és a természetvédelmet
szolgal6 vadallomany-kezelés engedélyezhetd.

Az Mao0 jeli mezbgazdasagi dvezetbe a szabalyozasi terv szerint, elsésorban a
gyep, rét, nadas, mocsar mivelési agu teruletek, tovabba a tajképi szempontbdl
érzékeny mezdgazdasagi rendeltetési teruletek tartoznak.

Az Mao jell altalanos mezdgazdasagi dvezetben éplletek, épitmények elhelye-
zése — a kilatok, hidak, viztarozok és védelmi célu, alcazott tavkdzlési antennak
kivételével — tilos.

Az Ma1 jell altalanos mez6gazdasagi dvezetben

a.) szantéfoldi mivelés esetén, 10 ha-nal nagyobb telken, a terllet rendelte-
tésszerl hasznalatat szolgald és a lakofunkciot is kielégitdé épulet épithetd,
és a beépitett alapteriilet a telek a 0,2%-at, illetve az 1000 m*t nem halad-
hatja meg;
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b.) gyep, rét és legel6 miivelés esetén 2 ha-nal nagyobb telken, hagyomanyos,
almos allattartd és a lakéfunkciot is kielégité épulet épithetd, és a beépitett
alapteriilet a telek 1 %-at, illetve az 1000 m?-t nem haladhatja meg;

c.) mlvelt gyumolcsultetvény esetén 1 ha-nal nagyobb telken a mezdégazdasa-
gi termelést, feldolgozast szolgalo és a lakéfunkcidt is kielégitd épulet épit-
het8, és a beépitett alapteriilet a telek 2%-at, illetve az 500 m*t nem halad-
hatja meg.

d.) A telkek mlvelési aga a beépités feltételeként akkor fogadhato el, ha az a
telek teruletének legalabb 50 %-an meghatarozé.

(9) A vonatkozé jogszabaly szerint kialakitott birtoktest esetében a (8) pontban
meghatarozott beépithetéség a birtoktesthez tartozé dsszes telek terulete utan
szamitva csak az egyik telken is kihasznalhato (birtokkdzpont), ha a telek teru-
lete legalabb az 1 ha-t eléri, és a beépités a szomszédos telkek rendeltetéssze-
ri hasznalatara nincs korlatozé hatassal, illetéleg azt nem veszélyezteti.

(10) Az épuleteket a feltard utak (dildut) tengelyétél 10 méterre mért, maximum 100
méter meély tertletsavban, a minimalis 10 méter mély hatsékert, és 10-10 méter
széles oldalkert elhagyasaval kialakul6 épitési helyen, szabadon &allé beépitési
moddal lehet elhelyezni.

(11) Az altalanos mezdgazdasagi terllet dvezeteiben 10 méternél kisebb épitmény-
magassagu épuletek helyezheték el, kilonallo lakdépllet épitménymagassaga
legfeljebb 4,5 méter lehet.

(12) A foldrészletek mivelési agat a foldhivatal altal kiadott, hiteles tulajdoni lap ma-
solattal kell igazolni. Amennyiben a tulajdoni lap tartalma és a természetbeni al-
lapot egymastdl eltér, ugy az eltérés rendezésének kotelezettsége az ingatlan
tulajdonosat terheli.

Kertes mezbgazdasagi tertilet
20. §

(1) A kertes mezdgazdasagi teruleten épiteni csak a legalabb 80 %-ban mezégaz-
dasagi miveléssel hasznositott telken, kizarélag a mezégazdasagi mivelést
szolgalo gazdasagi épuletet, illetve lakdépulet lehet.

(2) Az MkO jeli kertes mezbgazdasagi Ovezetben épuletek nem helyezheték el.

(3) Az Mk1 jelt kertes mezbgazdasagi dvezetben:

a.) oldalhataron all6 beépitési moddal egy lakd- és/vagy gazdasagi funkciodt is
kielégité épulet helyezhetd el, melyhez terepszint alatti pince is csatlakoz-
hat,

b.) lakdépiilet csak a legalabb 3000 m? nagysagu sz6l6, gyimolcs és kert mi-
veléssel hasznositott telken alakithaté ki,

c.) gazdasagi épllet legaldbb 2000 m? nagysagu mivelt telken alakithaté ki,

d.) a beépithetd telek minimalis szélessége a homlokvonalon 14 m,

e.) a gazdasagi épuletekben a gazdasagi funkcion kivil elhelyezhet6 szocialis
helyiség, illetve pihenést szolgald helyiség is.
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(4)

()

(6)

(7)

(8)

(9)

f.) épulet maximum 3 %-os beépitettséggel helyezhetd el ugy, hogy a beépitett
alapteriilet nem haladhatja meg a 120 m*t. Terepszint alatti beépités, vagy
foldi pince 3 %-0s beépitettséggel Iétesithetd,

g.) a kialakithatd épulet legnagyobb épitménymagassaga 4,0 m, legnagyobb
homlokzatmagassaga a természetes terepszinttél 6,0 méter lehet, a legna-
gyobb épuletszélesség 6,0 m lehet.

Az épitési hely az utak tengelyétdél 10 méterre mért, maximum 40 méter mély
tertletsav, a minimalis 10 méter hatsokert betartasa mellett. Oldalkertek mini-
malis mérete 6 méter.

A foldrészletek mez6gazdasagi miveléssel nem hasznositott, be nem épitett
tertletét zoldfeltletként kell kialakitani és fenntartani.

Az dvezetben kialakithatod foldrészletek teriilete nem lehet kisebb 2000 m?-nél,
szélessége nem lehet kevesebb 20 méternél

A szomszédos foldrészlet terliletének 2000 m?-re torténd kiegészitése esetén a
csokkené terlileti foldrészletnek is legalabb 2000 m? tertiletiinek kell maradnia.

Beépitett foldrészlet osztasa csak ugy engedélyezhetd, hogy a visszamaradé
beépitett foldrészlet beépitettsége a 3 %-ot nem haladhatja meg.

A beépitett ingatlanok Osszevonhatdk, az igy kialakulé foldrészleteken tobb
meglévé épulet is allhat.

(10) Az épuletek homlokzatat csak a telepullésre jellemz6, természetes anyagokkal

és szinekkel lehet kialakitani Nem helyezhetd el az 6vezetben mobil épitmény,
lakokocsi, lakdkonténer.

(11) Az épuletek — pincék kivételével - csak magastetével, a kialakult allapotnak

(1)

megfelelben |étesithetbk. A tetd hajlasszdge 30°-nal alacsonyabb, 45°-nal me-
redekebb nem lehet. Tet6héjazatként cserépfedést, nadat, vagy sotét tonusu
kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni.

Vizgazdalkodasi terilet

21.§

A vizgazdalkodassal kapcsolatos dsszefliggé terulet:

a.) a folyévizek medre és parti savja,

b.) a kdzcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

c.) a vizbeszerzési terlletek (védett vizbazis) és védbteruleteik (hidrogeoldgi-
ai védéidom),

d.) avizjarta, valamint fakadoé vizek altal veszélyeztetett teruletek.

(2) A teruleten csak vizkar-elharitasi épitmények helyezhetdk el.

(3) A vizek és a kdzcélu vizi létesitmények fenntartdsara vonatkozo feladatok meg-

hatarozasanal a vonatkoz6 magasabb szintl jogszabalyokat kell figyelembe
venni.




NYIRAD KOZSEG HELYI EPITESI SZABALYZATA 21

(4) A vizpartok mentén kétoldali, minimum 6-6 méter széles fenntartasi savot kell
biztositani. A fenntartasi savban semmiféle tevékenység nem folytathato, no-
vényzet nem telepithetd.

(5)

Kornyezetszabalyozas

Kornyezetvédelem

22.§

(1) Afold védelme:

a.) Mindenfajta kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatd (gazdasagi) tevékeny-

ség csak a talajszennyezés kizarasaval torténhet.

b.) Az épitmények kivitelezése soran a kivitelezd, Uzemeltetés soran az uze-

meltetd koteles gondoskodni a terméréteg megmentéseérdl. A kivitelezés
és az Uzemeltetés soran biztositani kell, hogy a kdrnyezeti hatasok az
érintett terméfold minéségében ne okozzanak kart.

(2) Alevegb védelme:

a)

b)

f)

g)

h)

A telepllés teruletén a kiemelt jelentéségl Iégszennyez6 anyagokra be
kell tartani a hatalyos jogszabalyokban meghatarozott egészségugyi ha-
tarértékeket.

A telepulés teljes kodzigazgatasi terlletén a hatalyos jogszabalyokban
meghatarozott légszennyezettségi okologiai hatarértékek betartasat kell
biztositani.

Bejelentés koteles helyhez kotott 1égszennyezb pontforras létesitése ese-
tén be kell tartani a vonatkozé jogszabalyok eléirasait.

Tilos a kdrnyezeti levegé olyan mértéeki terhelése, amely |égszennyezést,
vagy hatarértéken fellli légszennyezettséget okoz, valamint a kdrnyezeti
leveg6 bizzel valo terhelése.

A légszennyez6 forrasok létesitése soran megvalositott miszaki megol-
dasnak meg kell felelni az elérhet6 legjobb technika alapjan meghatarozott
levegbveédelmi kdvetelményeknek és elbirasoknak.

Tilos uj légszennyez6 forrast telepiteni, ha a 1égszennyezd forras kdzvet-
len hatasterlletén az alap légszennyezettség értéke mar meghaladja, il-
letve az Uj Iégszennyezé forras Uzembe helyezésének kovetkeztében var-
hatéan meghaladja a légszennyezettségi hatarértéket, kivéve, ha a lég-
szennyez sajat koltségén a hatasteruleten olyan kibocsatast csokkentést
ér el, amely biztositja a Iégszennyezettségi hatarérték betartasat.

Hulladékok nyilt téri illetéleg haztartasi tizel6berendezésben torténd ége-
tése tilos.

A haztartdsokban, kis mennyiségben keletkez6 papirhulladék, veszélyes-
nek nem minésulé fahulladék haztartasi tlzel6berendezésben torténd
égetése kuldon engedély nélkul végezhetd
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i) Veszélyes hulladék égetése kizarélag a kdrnyezetvédelmi hatésag enge-
délyével végezhet6.

j) A telepulési 6bnkormanyzat jegyzéje ellenérzi a haztartasi tizel6berende-
zések légszennyezd forrasaira, valamint a 140 kW névleges bemend
hételjesitményt meg nem haladé tlzel6- és egyéb, kizarolag fustgazt kibo-
csatd berendezések forrasaira megallapitott levegévédelmi kdvetelmények
betartasat.

k) A szolgaltatd tevékenység korében légszennyezé forrasokat Uzemeltetni
nem szabad. Fellleti szennyezést okozé anyagokat a telepulés teruletén
csak az anyagfajtanak megfeleld zart jarmivon szabad szallitani.

[) A telepulési szilard hulladék szallitasat zart konténerben vagy a kiporzast
és kiszérédast megakadalyozé ideiglenes takarasu konténerben, vagy e
feltételeket biztositd célgéppel, szallitojarmivel, kdrnyezetszennyezést ki-
zaro modon kell végezni

(3) Zaj és rezgeés elleni védelem:

a.) A zaj- és rezgés elleni védelem érdekében a vonatkozé jogszabalyok sze-
rinti hatarértékeket meghalado zajt kibocsato létesitmény és tevékenység
nem alakithato ki, illetve nem folytathatd. A telepulésen csak olyan léte-
sitmények Uzemeltetheték, amelyek nem okoznak a vonatkozé jogsza-
balyban az uduléteruletek teruleti funkcioju teruletekre el6irt hatarérteé-
keknél nagyobb zaj-, illetve rezgésterhelést.

(4) A vizek védelme:

a.) Meg kell akadalyozni a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezbanyag
bejutasat. A felszini vizeket kozvetlenul él6vizfolyasba vezetni csak a
megfelel6 mértéki, elbzetes tisztitdas utan lehet, a szikséges hatdsagi
engedély birtokaban.

b.) Tilos szennyez6 anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazo, vagy le-
bomlasa esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezet6 anyag kdzvetlen be-
vezetése a felszin alatti vizbe.

c.) A foldfelszin alatt elhelyezett kozmivezetékek esetleges keresztez6désé-
nél (viz, szennyviz) a vizbazisok, a tavlati vizbazisok és az ivovizellatast
szolgalé vizilétesitmények védelmérél szold jogszabaly vonatkozé elbira-
sait figyelembe kell venni.

d.) Tilos a szennyvizet felhagyott kutakba, arkokba bevezetni, gyljteni, vagy
elhelyezni.

e.) A vizminéség védelme érdekében a vizfolyasok és viznyerd helyek koze-
Iében 1év6 ingatlanokon talajjavitasra csak érett komposzt vagy tézegter-
mék hasznalhaté.

f.) Tilos higtragya, tragyalé, tovabba a tragyatarolok csurgalékvizeinek be-
vezetése a vizekbe, ill. a foldtani kdzegbe.

g.) Allattarté telephez tragyatarold nem létesitheté felszini viztél szamitott
legalabb 100 m-en belul.

h.) Uj allattarté telepek épitése soran a hatalyos jogszabalyoknak megfelels-
en kell méretezni és kialakitani a tragyakezelés mitargyait.
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(5) Hulladékgazdalkodas:

a.) A telepulési hulladék gydjtése és tarolasa csak zartan, gyujtéedényben, il-
letve mas edényzetben vagy ideiglenes tarolasra szolgalé berendezésben
(a tovabbiakban: gydjtéedény) torténhet, a tovabbi kezelésnek megfelel6
mddon elkildnitve.

b.) A telepulési szilard hulladék szallitasat zart konténerben vagy a kiporzast
és kiszérodast megakadalyozé ideiglenes takarasu konténerben, vagy e
feltételeket biztositd célgéppel, szallitojarmivel, kdrnyezetszennyezést ki-
zaro modon kell végezni

c.) Az ingatlanon elhagyott hulladékkezelési kotelezettsége a hulladék tulaj-
donosat, ha annak személye nem allapithaté meg - ellenkezd bizonyitasig
- az ingatlan tulajdonosat terheli

d.) A telepulési szilard hulladékot csak szervezett szemétgyUijtéssel, az erre
kijelolt helyre szabad szallitani.

e.) Az dllati tetemek kornyezet-higiénias szempontbdl megfeleld elhelyezését
biztositani kell.

f.) Az illegalis hulladéklerako helyeket fel kell szamolni az adott terulet hely-
redllitasaval egyidejlleg, az esetleges hulladékot dssze kell gydijteni és
engedéllyel rendelkezd lerakdhelyre kell elszallitani. Az illegalis hulladék-
lerakast folyamatos ellenérzés mellett dnkormanyzati szabalyozassal is
korlatozni kell.

g.) Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaldja az ingatlanan keletkez6
vagy birtokaba kerult telepllési szilard hulladékot a kdrnyezet szennyezé-
sét megel6z6, karositasat kizaré6 modon koteles gydijteni.

h.) Az ingatlan tulajdonosa, birtokosa, hasznaloja az ingatlanan keletkez6
vagy onnan szarmazo telepulési folyékony hulladékot a kildn jogszabaly-
ban meghatarozott miszaki és kdzegészségugyi elbirasok, ill. az ingatlan
tulajdonosara vonatkozdé hatosagi elGirasok szerint koteles gydijteni, to-
vabba az annak begydijtésére jogosult hulladékkezel6nek atadni.

i.) Veszélyes hulladék keletkezése esetén a hatalyos, vonatkoz6 jogszaba-
lyok el6irasainak megfelel6en kell eljarni.

j-) A veszélyes hulladék birtokosa koteles az ingatlanan, telephelyén, illetve
a tevékenység végzése soran keletkezd veszélyes hulladék biztonsagos
gylijtésérél gondoskodni mindaddig, amig a veszélyes hulladékot a keze-
I6nek at nem adja.

(6) A koérnyezetvédelem részletes elbirasait az onkormanyzatnak kornyezetvédelmi
és telepuléstisztasagi rendelete tartalmazza.

Természet- és tajvédelem

23.§

(1) Az ingatlanok és az épuletek kialakitasa, fejlesztése és hasznalata soran a ki-
alakult tajkarakterhez kell illeszkedni.
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(2)
3)

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

3)

(1)

(2)

A terlletre jellemzé épitészeti megoldasok alkalmazasara kell torekedni.

A természetes terepfelszin megtartasara kell térekedni.
Védett természeti teriiletek 6vezete
24.§

A védett terlleteket a szabalyozasi terv tinteti fel.
Szant6é mivelési agu teruletek nem épithetdk be.
Uj banyanyitas nem engedélyezhetd.

Természetkozeli erdémivelés, kornyezetkimélé mezbgazdasagi termelés, in-
tegralt sz6lémlvelés és a természetvédelmet szolgald vadallomany-kezelés
engedélyezhetd

Meglévé terep, felszini formak védelme szikséges, terepteraszok nem alakitha-
tok ki!

Vizmedence (Uszomedence, latvanytoé vagy nyilt csapadékvizgylijté), felesleges
térburkolat, kerti szaletli és egyéb kerti épitmények a védett terlleteken nem
helyezhetdk el!

Egyedi tajértekek
25.§

Az egyedi tajértékek az ember tarsadalmi tevékenységével létrehozott tajalkotod
elemek, melyek kulturtorténeti, vagy esztétikai szempontbdl egy kdzosség sza-
mara jelentéssé valtak.

Takrozik a falu multjat, kulturalis hagyomanyait, védelmuk ezért fontos. Minden
egyedi tajértéknek kozdsségi jelentéséggel kell birnia, kdrnyezetével egyutt ér-
telmezendé.

Az aktudlis miszaki szabvany (MSZ 20 381) szerint szikséges az egyedi tajér-
tékek részletes kataszterezését elvégezni, valamint gondoskodni a folyamatos
allapot-, illetve allagmegovasukrél. Az egyedi tajérték kornyezetének rendezése
is szervesen hozzatartozik ehhez a tevékenységhez.

Okologiai folyosék
26. §

A vizfolyasok partvonala sehol ne érintkezzen a szantdkkal. A 6-6 méteres, ke-
zelésre fenntartott parti savon kivul a vizfolyasokat legalabb az egyik partolda-
lon 10 méteres, 6shonos fajokbdl all6 fas-cserjés sav valassza el a mezégazda-
sagi terulettol.

A vizfolyasok partvonalatol szamitott 50 méteren belll Uj épuletek, mesterséges
létesitmények, 200 méteren belll allattarto-telepek elhelyezése, illetve a part-
vonaltél 1000 méteren belll a vizekre és a vizben él6 szervezetekre veszélyes
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(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(1)

(2)

3)

(4)

(5)

(6)
(7)
(8)

(9)

vegyi anyagok kijuttatasa, elhelyezése tilos. Tovabba banyanyitas, beépitésre
szant terulet kijeldlése nem engedélyezhetd.

Tajképvédelem
27.§

A kialakult geomorfolégiai formak megdrzenddk.

Gondoskodni kell a kulterlleti épuletek, épitmények, nyomvonalas Iétesitmeé-
nyek, berendezések elhelyezése soran a kornyezettel torténd funkcionalis és
esztétikai 6sszehangolasrdl, a tajba illesztésrél. A kulteruleti épuletek kialakita-
sa a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelé6 anyaghasznalattal és formavi-
lag szerint torténjen.

Gondoskodni kell tovabba a hasznalaton kivuli épuletek, épitmények, nyomvo-
nalas létesitmények Uj funkciojanak megallapitasarol, elbontasukrdl illetve a taj
jellegéhez igazodo rendezésérdl.

Az utak melletti fasorok védenddék, folyamatos apolasukrél, sziikség szerint pot-
lasukrol gondoskodni kell.

A kiépitendd kdzlekedési utakat lehet6ség szerint a geomorfoldgiai adottsagok-
hoz igazodé nyomvonalon kell vezetni.

Kulturalis orokség védelme

28. §

A miemlékvédelem alatt all6 éplletek, illetve a miemléki kdrnyezet a szaba-
lyozasi terven kertilt feltintetve, és jelen rendelet 1. sz. mellékletben felsorolva.

A mlemlékek fenntartasarol, felujitasarol a miemlékvédelemrél szélé maga-
sabb szintl jogszabalyok alapjan kell gondoskodni és eljarni.

A telepulés régészeti lel6helyel, illetve a régészeti érdeki terlletek a bel- és a
kilteruleti szabalyozasi terveken kerdlt feltintetve, és jelen rendelet 2. sz. mel-
|ékletben felsorolva.

Régészeti érintettség esetén az drokségvedelemrél sz6lé magasabb szintl jog-
szabalyok alapjan kell eljarni.

A fokozottan vagy kiemelten védett régészeti leléhelyeken a Kulturalis Orok-
ségvédelmi Hivatal hatésag.

Minden olyan esetben, amikor lelet vagy jelenség kerul el6, a teriletileg illete-
kes muzeumot és a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatalt értesiteni kell.

A nagy feluleteket érint6 beruhazasok el6tt a Hivatal hatasvizsgalat készitését
irhatja el6.
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(10) A régészeti drokseéget érintd kérdésekben a rendezési tervhez készitett hatas-
tanulmanyban foglaltak az iranyadok.
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(2)

3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

Tlzvedelem
29. §

A tlizvédelmi elbirdsokat a mindenkor érvényben lévé, vonatkozo jogszabalyok,
kotelezben alkalmazandd szabvanyok, tlizvédelmi elGirasok figyelembevételé-
vel az illetékes tlizvédelmi szakhatdsag allapitja meg.

Uj épiiletek épitése, meglévd épiiletek bévitése csak a magasabb szintli jog-
szaballyal jovahagyott Orszagos Tlzvédelmi Szabalyzatban (tovabbiakban
OTSZ) meghatarozott oltéviz-mennyiség biztositasa esetén lehetséges.

A terlleten az OTSZ &ltal meghatarozott mennyiségben és mddon fold feletti
tlzcsapokat kell kialakitani.

A tlzoltésag vonulasa és mikddése céljara olyan utat, illetleg teruletet kell
biztositani, amely alkalmas a tlizoltogépjarmivek nem rendszeres kdzlekedéseé-
re és mikodéseére.

Az épitmények kdzotti legkisebb tavolsag szabalyozasa az OTEK 36. §-a sze-
rint torténik.

Kialakult allapot esetén, amennyiben a jogszabalyban elbirt épulletek kozotti
legkisebb tavolsag nem tarthato, a tizvédelmi szakhatdésag szakhatdsagi allas-
foglalasat kell figyelembe venni az els6foku épitési engedélyezési eljarasban.

Az épitmények kodzotti legkisebb tavolsag tovabb nem csdkkenthetd, amennyi-
ben az a kialakult allapot szerint nem éri el a 6,0 métert.

A kdnnyen éghet anyagu (nad) tetéhéjazatok csak az |. foku tlzvédelmi hato-
sag kulon egyedi esetekre vonatkozo engedélye alapjan alkalmazhato.

Erdéterlleten tuzet rakni csak a kijeldlt helyeken (szalonnasutdk) a biztonsagi
intézkedések betartasa mellett szabad. Tlzrakas az orszagos vagy helyi tiz-
gyujtasi tilalom esetén ezeken a helyeken is tilos.

Sajatos jogintézmények kovetelményrendszere

Epitésjogi kbvetkezmények
30. §
Kiszolgalb és lakout céljara térténd lejegyzés
31.§
Utépités és kézmiivesitési hozzajarulas
32. §
Teleplilesrendezési kbtelezettségek

33.§
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Zaro rendelkezések
34.§

(1) Jelen rendelet a kihirdetéstdl szamitott 30. napon Iep hatalyba, mellyel egyide-
juleg hatalyat veszti Nyirad Kozség Osszevont Rendezési Tervének szabalyo-
zasi elbirasairdl szolo 5/1993. (IX. 27.) dnkormanyzati rendelet.

(2) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 a helyben szokasos moédon gondosodik.

(3) Jelen szabalyrendelet csak a szabalyozasi tervvel egyutt érvényes, azzal egyutt
értelmezhet6 és hasznalhato.

f — 0
| <Y /1 < C‘\A\,\\

Nagy Gabor Lovasi Erika
polgarmester jegyz6
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1 sz. melléklet

Nyilvantartott, azonositott lelohelyek:

1. 0201/3., 0201/4., 0201/5., 0201/6., 0201/24. hrsz.
1/b. 205/2., 210. hrsz.

2. 0192/2., 192/3., 0192/7., 0195., 0196/12. hrsz.

3. 0192/5. hrsz.

4, 0192/5. hrsz.

5. 0200. hrsz.

6. 0200. hrsz.

7. 0201/18., 0201/22., 0201/23. hrsz.

8. 0201/18. hrsz.

9. 0201/18. hrsz.

10. 0115/2. hrsz.

11. 0115/2. hrsz.

12. 0115/1. hrsz.

13. 0115/1., 0124/5. hrsz.

14. 0170/8.,0170/11., 0171/8. hrsz.

15. 02., 09/3., 0228/4. hrsz.

16. 0228/4., 0229., 0230., 0240. hrsz.

17. 0230. hrsz.

18. 040/2., 042/3., 042/33., 042/34., 042/36., 042/39. hrsz.
19. 073/8. hrsz.

20. 087/2. hrsz.

30
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2. szamu melléklet

Sor- Véd. ]

. Cim Megnevezeés
szam  Kkat.
1. M 4959 Dézsa Gy . u. Hrsz.: 1. Rémai katolikus

Maemléki kornyezet: 2/2., 3., 117., 118/3., templom
119/4.,121., 792., 793., 798., 799. hrsz.

2. M 4958 Doézsa Gy. u. 37. Hrsz.: 20/2. Rémai katolikus
Mdemléki kornyezet: 15., 16., 17., 19, plébaniahaz
23.,24.,25.,26.,755., 761., 762.hrsz.

3. M 4957 Dézsa Gy. u. 29. Hrsz.: 33/1. Népi lakéhaz

Maemléki kornyezet: 30., 33/2., 748.,
749., 754. hrsz.




