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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megbizas

Az értékbecsl6 (szakérté) neve:  Bodor Géza

Az értékelés fordulonapja: 2019. junius 17.

A szakvélemény érvényessége: 1 év

Az értékelés célja: az ingatlan értékesitése miatti értékelés
Az értékelés mddszere: piaci 6sszehasonlito

Helyszini szemle idépontja: 2019. junius 17.

Az ingatlan adatai:
Az ingatlan megnevezése: Kivett beépitetlen terilet
Az ingatlan nagysaga: 1000 m2
Az ingatlan helyrajzi szama: 911/85

Az ingatlan leirasa:
A vizsgalat targyat képezé épitési telek Nyirdd nyugati Uj beépitésli részén

talalhato.

A megallapitott forgalmi érték: 550 000 Ft
A megallapitott érték AFA-t nem tartalmaz.
Az értékelés per-, teher-, és igénymentes allapotra vonatkozik.

Ajka, 2019. junius 17.

BODOR GEZA
B400 Ajka, Semmelweis u. 5.
Addszam: 63692505-1-39
—t—Szémlasz.. 11773487-20614234

Seyhr).

Bodc;i'\G&za
ingatlanforgalmazé-értékbecslo szakértdo

névjegyzékszam: 270/2003.



1. FELADATMEGHATAROZAS

1.1 A megbizas targya
A megrendelé megbizasa alapjan feladatomat képezi a Sport telep meliett

talalhaté 911/85 helyrajzi szami ingatlan értékbecslési szakvéleményének

elkészitése.
1.2. A megrendel6 adatai:

A megrendel6 neve: Nyirad Kézség Onkormanyzata
Cime: 8454 Nyirad, Szabadsag ut 3.

1.3.Helyszini szemle, a vizsgalat lefolytatasa

A szakértbi vizsgalatot a rendelkezésre all6 iratok tanulmanyozasaval kezdtem. A
megbizé az alabbi adatokat és dokumentumokat bocsatotta rendelkezésemre. -
az épllet tulajdoni lapjat, a teleplilés térképét.

Targyi ingatlanon a helyszini szemlét 2019. junius 17-én tartottam meg. A telek és
kérnyezetét bejartam. Megvizsgaltam a kornyezetet, az ingatlan adottsagait. A
kérnyezetben megvizsgéaltam az egyes eladd vagy a kozelmultban eladott
ingatlanokat és azok jellemzéit. Tajékozédtam az ingatlanforgalom intenzitasarol

is.

2. A kornyék elemzése

Nyirad a Dunantll kdzépsé részén, a Bakony hegység délnyugati labanal,
Veszprém megye déli részén talalhaté. Ajka — Tapolca — Devecser — SUmeg
varosok altal hatarolt terlilet kozéppontjaban fekszik, mind a négy varostol kb.
15 km-nyi tavolsagra. Az Agéar-teté északnyugati nyulvanyainak tévében, a Kis-
Bakony és a Dedak-hegy alatt simulé lankas terlileten telepiilt a kozség. A falu

EK-i hataraban folyik a Kigyds-patak, és E-i hataraban egy halast6 is talalhato.

A nagy kiterjedés( kozséghatart szinte minden oldalrél erdé veszi kéril. A
régészeti lelbhelyek, az elbkerilt targyi emlékek bizonyitjak, hogy a telepulés,

illetve annak kézvetlen kérnyéke szinte 6sidék ota lakott.



A telepiilés fekvése hiresen neveli, illetve tartja a nagy értéki védett

névényeket, mint példaul a vad orchidea fajok, kankalinok, tavaszi heérics.

Nyirddnak természeti kincse az ivoviz, ugyanis a kdzseg l/1-es, kiemelten
védett karsztbazison helyezkedik el. A nyugat-balatoni regionalis rendszert

innen latjak el ivovizzel.

Népesség

Lakosainak szama 2019. januar 1-én 1984 6

Nyirad Kézség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete 2001 oktdberében déntdtt
arrél, hogy a fiatalok letelepedési esélyeinek javitdsa, valamint a népességszam
csOkkenésének megakadalyozasa érdekében, meghatarozott feltételekkel,
téritésmentesen adott tulajdonba kézmiivesitett épitési telkeket. Ezen program
eredményeként 7 év alatt kozel 80 épitési telek talalt gazdara, melyek déntd

tobbségén mar fel is épliltek a csaladi hazak.

Infrastruktira

A kdzség miiszaki infrastrukturalis szempontbdl dsszkomfortosnak tekinthetd.
Villamos &ram, ivovizhalézat, szennyvizcsatorna rendszer, foldgaz halbzat,
telefon, kabeltelevizios szolgaltatds mind rendelkezésre all, 29 utcankbol 22
portalanitott. Révid tava terveink kdzott szerepel a poros utak aszfaltozasa, mely
celunk megvaldsitasanak jelenleg anyagi akadalya van.

A varosban hianytalan az infrastruktira. A varos kézizemd( vizellatottsaga 96%,
kdzcsatornazottsaga 90%, a szennyviztisztité-telep kapacitasa 9.000 m/d. Az
energiaellatas a varos egész terilletén megoldott. A telepiilési szilard huiladék
gylijtése és szallitdsa a varos és térsége teriietén jelenleg megoldott. Az uniés
szabvanyoknak megfelelé hulladékgazdalkodas jegyében alakitotta ki a varos a

szelektiv hulladékgyljtés rendszerét.

3. AZ INGATLAN LEIRASA



3.1. Az ingatlan-nyilvantartasi allapot bemutatasa

Helyrajzi szam:

Cim: Nyirad
Besorolas: belteriilet
911/85

beépitetlen terliet

Megnevezés:

Terulet: 1000 m2

Tulajdonos: Nyirad Kézség Onkormanyzata
Jogcim: vétel

Szolgalom, terhelés

Kézmihelyzet:

Vizellatas:

Az ingatlan kdzelében vizvezeték talalhaté

Szennyvizelvezetés:

Az ingatlan a k6zmihalézatra rakéthetd.

Elektromos ellatas:

Az ingatlan kozelében elektromos vezetek talalhaté




4. ERTEKMEGHATAROZAS

AZ INGATLAN ERTEKBECSLESE

Az ingatlan értékbecslése Osszehasonlitd médszerrel

Osszehasonlité adatok: A telepiilés ingatlanforgalma épitési telek eladasa
szempontjabél nem megfelels, mivel az &nkormanyzat 1981-t6l eddig a
kézmlivesitett a telkeket ingyen biztositotta ezért, az adott ingatlannal
dsszehasonlithatd konkrét adas-vételt, illetve kinalatot a telepliésen keveset sikerdlt

talalnom.

Nyirad belterulet 980 m2 700 000 FtK 643 Ft/m2
Halimba belteriilet 860 m2 650 000 Ft 756 Ft/m2
Pula belterulet 817 m2 600 000 FtK 661 Ft/m2
Fajlagos atlagar: 687 Ft/m2

K= kinalat -10 %

Korrekcié rosszabb elhelyezkedés miatt -10%

Korrekci6 rosszabb kézmi ellatottsag miatt -10%

Fajlagos korrigalt atlagar: 550 Ft/m2

Ertékképzés 6sszehasonlité megkdzelitéssel:
Ingatlan értéke dsszesen: 1 000 m2 x 550 Ft/m2= 550 000 Ft

kerekitve : 550 000 Ft

550 000 Ft azaz otszazotvenezer

Az ingatlan becsiilt forgalmi értéke forint

Beépithetéség: Az ingatlan lakoovezet besorolasba tartozik, jelenlegi

allapotaban csaladi hazzal beépitheté.



MEGJEGYZESEK

Az értékbecslés eredménye per- és tehermentes, jogtiszta ingatlanra vonatkozik és
30 napnal nem régebbi tulajdoni lappal érvényes.

Jelen értékbecslés soran a szemrevételezéses diagnosztika modszerét alkalmaztuk.
A keltezés datuma egyuttal az értékbecslés fordulonapja.

Az értékelés érvényessége 1 év, tekintettel a felhasznalt adatok megbizhatésaganak
és tartossaganak kockazatara, a piaci pozicio esetleges romlasara stb.

A kozgazdasagi, jogi feltételek és a piaci viszonyok elére nem prognosztizalhaté
valtozasai médosithatjak, illetve érvénytelenithetik a szakvélemény forgalmi értékre
vonatkozé megallapitasait, ezért a koriimények lényeges valtozasa esetén
szlikségessé valhat az értékelés feliilvizsgalata.

Ajka, 2019. junius 17.
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BOD G welS
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i n ertekbecslo
névjegyzékszam: 270/2003.

MELLEKLETEK

1. Tulajdoni lap
2. A telepiilés térképe



Ingatlanvagyon-értékelés

Mellekletek

Nyirad belteriilet 911/71



HRSZ JEL Miiv.dg  Min.oszt. Teriilet(ha.m2)  Kat.jév.

911/85
. kivett 0.1000 0.00
beépltetlen teriilet
OSSZESEN:  0.1000 0.00
Cim: .

Tulajdonosi adatok
Sorszdm: 1 Bejegyz8 hatdrozat: 30544/3/2009(2009.01.16)
Tul.hényad: 1/1
Szerz.jogcim: vétel
atszallds
Név: NYIRAD K6ZSEG ONKORMANYZATA
Jogéllas: tulajdonos
Clm: 8454 NYIRAD, Szabadsag utca 3.

Jogok-tények jogosultjai
Sorszdm:1  Bejegyz6 hatdrozat: 30544/3/2009{2009.01.16)
Jog-tény neve: Onélié széveges bejegyzés
Széveg: Kialakult a 911/3 és a 911/65 hrsz-U ingatlanok megosztdsabol.

Sorszdm: 2  Bejegyz8 hatdrozat: 33194/2013.05.30

Jog-tény neve: Ondllé sz8veges bejegyzés
Széveg: A jarési foldhivatalok illetékességi terlileteinek kijeldlésérél szolé

149/2012. (XIl. 28.) VM rendelet alapjan az ingatlan dtcsatolva a Tapolcai Jardsi

Foldhivataltol a(z) Ajkai Jardsi Foldhivatalhoz.









