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K®pviselŖ-test¿leti hat§rozat 
 

I. BEVEZET£S 

 
Nyir§d ºnkorm§nyzata a m·dos²t§s t§mogat§s§r·l a 66/2022. (IX.1.) Kt hat§rozat§val dºntºtt (ld. Mell®klet). 
 
 

Jelen m·dos²t§s a telep¿l®stervek tartalm§r·l, elk®sz²t®s®nek ®s elfogad§s§nak rendj®rŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si 
saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti ĂRºvid elj§r§sò szab§lyai szerint ker¿l 
v®lem®nyez®sre. 
 
 

A m·dos²t§sok a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si 
eszkºzºkrŖl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet 45.Ä (2) 
bekezd®se alapj§n az OT£K 2012. augusztus 6-§n hat§lyos telep¿l®srendez®si tartalmi kºvetelm®nyeinek ®s 
jelmagyar§zat§nak figyelembev®tel®vel k®sz¿l.  
 
 

A m·dos²t§s c®lja:  
A 943/2 hrsz-¼ telek megl®vŖ szab§lyoz§si vonal§nak m·dos²t§s§val a telek megoszt§sa telken §ll· ®p¿let (iskola ®s szoci§lis 
kºzpont) elŖtti t®r (®s piact®r) kºzter¿letbe sorol§sa. A telek megoszt§s§t a P§pai Tanker¿leti Kºzpont k®r®s®re kell 
v®grehajtani, az ®p¿let t§rsash§zas²t§sa miatt.   
 
A m·dos²t§s hat§sa:  
A m·dos²t§snak jelentŖs hat§sa nincs, a telep¿l®s kºrnyezetminŖs®g®re nincs hat§ssal. Kºzvetett hat§s, hogy a Szabads§g 
utcai iskola tornap§lya fenntart§sa ®s mŤkºdtet®se az ºnkorm§nyzati hat§skºrbe ker¿lhet vissza, mely kºz®rdekŤ c®lja az 
ºnkorm§nyzatnak.  
  
 
Nyir§d Kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete a 8/2017. (VIII.22.) sz. rendelet®vel dºntºtt a partners®gi egyeztet®s 
szab§lyair·l, ²gy az elj§r§sban ®rintett r®szvevŖk e szerint v®lem®nyezik a jelen tervdokument§ci·t.  
 

A K®pviselŖ-test¿let a 62/2022. (IX.1.) k®pviselŖ-test¿leti hat§rozat§val elŖzetesen nem tartotta sz¿ks®gesnek a 
2/2005. (I. 11.) Korm§nyrendelet 3. Ä-a szerinti k¿lºn kºrnyezeti ®rt®kel®s k®sz²t®s®t ®s kºrnyezeti vizsg§lati elj§r§s 
lefolytat§s§t, mivel a m·dos²t§s a kºrnyezetre k§ros hat§ssal nem lesz. 
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II. ELŖK£SZĊT£S 

 
2.1 TERVI ELŖZM£NYEK VIZSGćLATA   

 
2.1.1 Nyir§d Telep¿l®sszerkezeti Terve 
 

Nyir§d Kºzs®g Telep¿l®sszerkezeti terve 2005-ben, a 106/2005. (XI. 17.) Kt hat§rozattal ker¿lt elfogad§sra. A telek falusias 
lak·ter¿letbe tartozik.  
 
 

  
Hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti terv r®szlete 

 
2.1.2. Nyir§d Szab§lyoz§si Terve   
 

Nyir§d Helyi £p²t®si Szab§lyzat§t ®s a Szab§lyoz§si terveket a 18/2005. (XI.18.) sz§m¼ rendelettel hagyta j·v§ Nyir§d Kºzs®g 
ºnkorm§nyzat§nak K®pviselŖ-test¿lete. Az az·ta eltelt idŖszakban tºbb m·dos²t§s is k®sz¿lt.  
 

 
Hat§lyos Szab§lyoz§si terv r®szlete 
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A telek Lf-1 ®p²t®si ºvezetbe tartozik, melyre a H£SZ 9. Ä-a vonatkozik.  
 
 

ĂFalusias lak·ter¿let 

 
9.Ä. 

 
(1) A falusias lak·ter¿leten elhelyezhetŖ: 

- lak·®p¿let,  
- mezŖ- ®s erdŖgazdas§gi (¿zemi) ®p¿let,  
- a helyi lakoss§got szolg§l·, nem zavar· hat§s¼ kereskedelmi, szolg§ltat·, ®s k®zmŤipari ®p¿let, 
- vend®gl§t· ®p¿let,  
- sz§ll§shely szolg§ltat· ®p¿let,  
- helyi igazgat§si, egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let,  
- sport®p²tm®ny,  
- ¿zemanyagtºltŖ, 
- mell®k®p²tm®ny. 

(2) Lak·ter¿leten gazdas§gi tev®kenys®g csak akkor folytathat·, tov§bb§ telephely csak akkor alak²that· ki, amennyiben 
a rendeltet®si haszn§latb·l eredŖ saj§tos hat§sok nem korl§tozz§k a szomsz®dos telkeknek az ºvezeti elŖ²r§soknak 
megfelelŖ be®p²t®s®t, haszn§lat§t.   

(3) A falusias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezetben tal§lhat· kialakult telkek be®p²thetŖk, amennyiben ter¿let¿k el®ri a 200 m2-t. A 
be®p²thetŖ telek minim§lis sz®less®ge a homlokvonalon 12 m.  

(4) £p¿letek az al§bbiak szerint kialak²tott ®p²t®si helyen bel¿l helyezhetŖk el:   
- az ®p²t®si hely elŖkerti vonala a kialakult ®p²t®si vonal, ahol ez nem §llap²that· meg, 5,0 m®ter 
- az oldalkert m®rt®ke nem lehet kisebb az OT£K szerint meghat§rozott legkisebb t§vols§gn§l. Kialakult §llapot 
eset®n az elŖ²rt ®rt®kn®l kisebb oldalkerti m®rt®k megtarthat·, az ®p²t®si enged®lyez®si elj§r§s§ba bevont 
tŤzv®delmi szakhat·s§g szakhat·s§gi hozz§j§rul§sa alapj§n. 

- az ®p²t®si hely h§ts·kert fel® esŖ hat§rvonala, ahol a szab§lyoz§si terv k¿lºn nem t¿nteti fel, a szab§lyoz§si vonalt·l 
m®rt maximum 50,0 m®ter lehet, de a h§ts·kert m®rt®ke nem lehet kisebb sem az OT£K szerint meghat§rozott 
legkisebb t§vols§gn§l, sem 6,0 m®tern®l.   

(5) Az ®p²t®si telkeken a hagyom§nyos, kialakult be®p²t®si m·d figyelembe v®tel®vel a meghat§rozott ®p²t®si helyen tºbb 
®p¿let is elhelyezhetŖ, melyeket egym§shoz viszony²tva az OT£K-ban ®s a tŤzv®delmi elŖ²r§sokban meghat§rozott 
m·don kell elhelyezni. 

(6) Az ®p¿letek csak magastetŖvel l®tes²thetŖk. A tetŖ hajl§sszºge 40-̄n§l alacsonyabb, 45Ü-n§l meredekebb nem lehet. 
TetŖh®jazatk®nt cser®p, betoncser®p, vagy sºt®t t·nus¼ kiselemes hat§s¼ fed®st kell alkalmazni.  

(7) A lak·®p¿letek homlokzat§t a helyi ®p²t®szeti hagyom§nyoknak megfelelŖen csak a telep¿l®sre jellemzŖ, term®szetes 
anyagokkal ®s sz²nekkel, a helyi ®p²t®szeti hagyom§nyokhoz illeszkedŖ megjelen®ssel lehet kialak²tani. 

(8) £p²t®si telkeken a be nem ®p²tett, ®s burkolattal el nem l§tott ter¿leteket zºldfel¿letk®nt kell kialak²tani ®s fenntartani. 
Burkolt fel¿let a telek ter¿let®nek maximum 10 %-a lehet. 

(9) A lak·telkek utcai telekhat§r§n csak maximum 50 cm magass§g¼ tºmºr (beton, kŖ, t®gla) l§bazatos, 1,50 ï 2,20 m®ter 
magass§g¼, §ttºrt utcai ker²t®sek l®tes²thetŖk. A ker²t®st javasolt nºv®nytelep²t®ssel k²s®rni. Đtcsatlakoz§sokn§l 
azonban a szabadl§t§st akad§lyoz· l®tes²tm®nyeket elhelyezni, valamint 1,20 m-n®l magasabb nºv®nyzetet ¿ltetni 
tilos. 

(10) A lak·telkeket felt§r· kºzmŤvezet®keket a kºzutakon vagy a mag§nutakon kell elvezetni, amennyiben erre nincs m·d, 
szolgalmi jog l®tes²thetŖ. 

(11) A falusias lak·ter¿let ®p²t®si ºvezeteiben a kialakult be®p²t®s figyelembev®tel®vel az al§bbi telekalak²t§si ®s be®p²t®si 
elŖ²r§sokat kell alkalmazni: 
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Lf-1. jelŤ ®p²t®si ºvezet 

Be®p²t®si m·d K - oldalhat§ron §ll· 

Kialak²that· telek ter¿lete min. 1200 m2 

Kialak²that· telek sz®less®ge min. 18 m a telek homlokvonal§n 

Megengedett legnagyobb be®p²tetts®g K ï 30 %, de maximum 500m2 

Megengedett legnagyobb terepszint alatti be®p²tetts®g  K ï 30 % 

Megengedett legkisebb ®p²tm®nymagass§g K ï 3,0 m 

Megengedett legnagyobb ®p²tm®nymagass§g K ï 4,5 m 

Megengedett legkisebb zºldfel¿let 40 % 

 
 
A m·dos²t§shoz a fenti elŖ²r§sok m·dos²t§sa nem sz¿ks®ges.  
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III. JĎVćHAGYANDĎ MUNKAR£SZEK 

 
Nyir§d Kºzs®g K®pviselŗ-test¿let®nek ../2022. (éé..) ºnkorm§nyzati rendelete 

Nyir§d Kºzs®g Helyi £p²t®si Szab§lyzat§nak meg§llap²t§s§r·l sz·l·  
18/2005. (XI.18.) ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§r·l 

 
 
Nyir§d kºzs®g ¥nkorm§nyzat K®pviselŖ-test¿lete az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. 
tºrv®ny 62. Ä (6) bekezd®s 6. pontj§ban kapott felhatalmaz§s alapj§n, az Alaptºrv®ny 32. cikk (1) bekezd®s a) pontj§ban, a 
Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. ®vi CLXXXIX. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban ®s az ®p²tett 
kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rŖl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 6. Ä (1) bekezd®s®ben meghat§rozott feladatkºr®ben 
elj§rva, a telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºkrŖl, 
valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrŖl sz·l· 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.Ä (2) bekezd®s a-b) 
pontjaiban biztos²tott jogkºr®ben elj§r· Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Ćllami FŖ®p²t®sz; Nyir§d Kºzs®g ¥nkorm§nyzata 
K®pviselŖ-test¿let®nek a telep¿l®sfejleszt®ssel, telep¿l®srendez®ssel ®s telep¿l®sk®p-®rv®nyes²t®ssel ºsszef¿ggŖ 
partners®gi egyeztet®s helyi szab§lyair·l sz·l· 8/2017. (VIII.22.)  ºnkorm§nyzati rendelet®ben meghat§rozott partnerek 
v®lem®ny®nek kik®r®s®vel valamint a partners®gi egyeztet®s szab§lyainak megfelelŖen a kºvetkezŖket rendeli el: 
 
 
1. Ä Nyir§d Kºzs®g Helyi £p²t®si Szab§lyzat§r·l sz·l· 18/2005. (XI.18.) ºnkorm§nyzati rendelet (a tov§bbiakban: Rendelet) 
mell®kletek®nt j·v§hagyott az R-3 jelŤ belter¿leti szab§lyoz§si terv hely®be jelen rendelet 1. mell®klete l®p.  
 
2. Ä A Rendelet 9. Ä kieg®sz¿l az al§bbi (12) bekezd®ssel:  
 
Ă (12) A (11) bekezd®s Lf-1 ®p²t®si ºvezetre vonatkoz· t§bl§zat§ban a legnagyobb be®p²tetts®g tekintet®ben szab§lyozott 
max. 500 m2 ®rt®ket helyi igazgat§si, egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let eset®ben figyelmen k²v¿l kell 
hagyni. Ă 

 
3.Ä  (1)  E rendelet a kihirdet®st kºvetŖ napon l®p hat§lyba.  
(2) Jelen rendelet rendelkez®seit a hat§lyba l®p®st kºvetŖen ind²tott ¿gyekben kell alkalmazni. 
 
 
Nyir§d, 2022. 
 
 
 
 
 Nagy G§bor dr. Giba Zolt§n 
 polg§rmester jegyzŖ 

 
 

 
 

Megjegyz®s: 
A Rendelettervezet a j·v§hagy§skor a Loxlec rendszeren tºrt®nŖ alkalmaz§s kºvetkezt®ben m·dosulhat formailag, 
vagy bŖv¿lhet a kor§bbi H£SZ elavult jogszab§lyszerkeszt®s®nek §tvezet®s®vel, de tartalmilag a rendelettervezet 
nem v§ltozik!  

  

https://or.njt.hu/onkormanyzati-rendelet/2017-9-SP-3737
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1. Mell®klet a ../2022. (é) ºnkorm§nyzati rendelethez 

 

 
Az R-3 jelŤ  Szab§lyoz§si terv m·dos²t§sa a m·dos²t§s ter¿let®vel   

 

A kiv§gat nagy²tva csak a v®lem®nyez®si tervdokument§ci·ban szerepel,  
j·v§hagy§sra  a teljes R-3 jelť tervlap ker¿l (kicser®lŗdik).   
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IV. ALćTćMASZTĎ MUNKAR£SZEK 

 
4.1. TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLAT 
 

A jelen telep¿l®srendez®si tervm·dos²t§s a 2005-ben elfogadott Telep¿l®sfejleszt®si koncepci· m·dos²t§s§t nem ig®nylik, 
az abban foglalt fejleszt®si c®lokkal nem ellent®tesek.  
 

A tervezett h§l·zati telep¿l®sszerkezeti elemek nyomvonal m·dos²t§sa nem sz¿ks®ges, a m·dos²t§s megl®vŖ ®s tervezett fŖ 
telep¿l®sh§l·zati elemeket nem ®rintik, a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa nem sz¿ks®ges.  

 
A SZABćLYOZćS INDOKLćSA 
 

 
ElŖzm®nyek: 

Az ºnkorm§nyzat a Szabads§g utcai iskola telk®n l®vŖ tornap§lya fenntart§si ®s mŤkºdtet®si jog§nak visszaad§s§t 
kezdem®nyezte a P§pai Tanker¿leti Kºzpontt·l. A Tanker¿leti Kºzpont tºbb m§s felt®tel mellett a Park utc§ra ny²l· 
943/2 hrsz-¼ telek (kisiskola) megoszt§s§t is k®rte a majdani t§rsash§zz§ nyilv§n²t§s miatt,  azaz az iskola®p¿let 
elŖtti t®ren az idŖszakos piac nyitott, fedett,  fel®p²tm®nye miatt, az iskola telk®tŖl val· lev§laszt§st k®rte. A 
t§rsash§zz§ alak²t§s az ®p¿letben mŤkºdŖ funkci·k (iskola ®s szoci§lis seg²tŖ kºzpont) sz®tv§laszt§sa miatt 
sz¿ks®ges.  
 

Helysz²nrajz 
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Ortofot· a kºrnyezetrŖl 
 

   
 

Mivel az iskola®p¿let elŖtti t®r ma is kºzter¿letk®nt mŤkºdik, ez®rt annak kºzter¿letbe sorol§sa indokolt. 
A 943/2 hrsz-¼ telek a falusias lak·ter¿let Lf-1 ®p²t®si ºvezet®be tartozik. A telek ter¿lete 4780 m2, ebbŖl kb. 770 
m2 ker¿l kºzter¿letbe, a tºbbi ter¿let (4010 m2)  Lf-1 ®p²t®si ºvezetben marad. Az Lf-1 ®p²t®si ºvezetben a be®p²t®si 
m®rt®k a H£SZ 9.Ä (11) bekezd®sben tal§lhat· t§bl§zat alapj§n K- 30 %, de maximum 500 m2.  
A be®p²t®s m®rt®ke jelenleg 13,5 %, a telekalak²t§s ut§n 16,1 % lesz, ²gy a telekoszt§snak nincs akad§lya, azonban 
a megl®vŖ ®p¿let 650 m2- alapter¿lettel rendelkezik. A megoszthat·s§g ®rdek®ben a 9.Ä ¼j bekezd®ssel eg®sz¿l 
ki, mely az al§bbi:  
 

Ă (12) A (11) bekezd®s Lf-1 ®p²t®si ºvezetre vonatkoz· t§bl§zat§ban a legnagyobb be®p²tetts®g tekintet®ben szab§lyozott 
max. 500 m2 ®rt®ket helyi igazgat§si, egyh§zi, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis ®p¿let eset®ben figyelmen k²v¿l kell 
hagyni. Ă 

 
A szab§lyoz§si terv a tºmbhat§rokat is szab§lyoz§si vonallal jelºli, ez a vonal m·dosul az iskola megl®vŖ ker²t®s®nek 
vonal§ra.  
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A v§ltoz§st az al§bbi §br§k mutatj§k be: 
 

    
A hat§lyos ®s a m·dosul· szab§lyoz§si terv 

 

 
Tervezett telekalak²t§si v§zrajz 

 


