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Képviselb-testileti hatarozat

l. BEVEZETES

Nyirad dnkormanyzata a modositas tdmogatasardl a 66/2022. (1X.1.) Kt hatarozataval déntétt (Id. Melléklet).

Jelen mddositas a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz6lé6 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet szerinti ,Révid eljaras” szabalyai szerint kerdl
véleményezésre.

A médositasok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekr6l szolé 314/2012. (XI1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az_OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi_kovetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

A modositas célja:

A 943/2 hrsz-U telek meglévd szabalyozasi vonalanak modositasaval a telek megosztasa telken allo épilet (iskola és szocialis
kdzpont) el6tti tér (és piactér) kdzterlletbe sorolasa. A telek megosztasat a Papai Tankerlleti Kézpont kérésére kell
végrehajtani, az épllet tarsashdzasitasa miatt.

A médositas hatasa:

A moédositasnak jelentds hatasa nincs, a telepiilés kdrnyezetmindségére nincs hatassal. Kozvetett hatas, hogy a Szabadséag
utcai iskola tornapalya fenntartasa és mikodtetése az dnkormanyzati hataskorbe kertilhet vissza, mely kozérdekii célja az
onkorményzatnak.

Nyirad Kézség Onkormanyzat Képviseld-testillete a 8/2017. (VIII.22.) sz. rendeletével dontstt a partnerségi egyeztetés
szabalyairdl, igy az eljarasban érintett részvevok e szerint véleményezik a jelen tervdokumentaciot.

A Képvisel6-testlilet a 62/2022. (IX.1.) képvisel6-testlileti hatarozatival elézetesen nem tartotta sziikségesnek a
2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kilon kdrnyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgélati eljaras
lefolytatasat, mivel a mddositas a kornyezetre karos hatassal nem lesz.
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Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALATA

2.1.1 Nyirad Telepulésszerkezeti Terve

Nyirad Kdzség Teleplilésszerkezeti terve 2005-ben, a 106/2005. (XI. 17.) Kt hatarozattal keriilt elfogadasra. A telek falusias
lakotertiletbe tartozik.

A7 -

Hatalyos Telepﬁiésszerkezeti terv részlete
2.1.2. Nyirad Szabalyozasi Terve

Nyirad Helyi Epitési Szabalyzatat és a Szabalyozasi terveket a 18/2005. (XI.18.) szamu rendelettel hagyta jova Nyirad Kézség
onkormanyzatanak Képvisel6-testllete. Az azota eltelt id6északban tdbb modositas is készllt.

Hatalyos Szabalyozasi terv részlete
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A telek Lf-1 épitési dvezetbe tartozik, melyre a HESZ 9. §-a vonatkozik.

(1)

(2)

(3)

(4)

(9)

(6)
(7)
(8)

9)

(10

(11)

Falusias lakoteriilet

9.

A falusias lakotertileten elhelyezhet6:

- lakdéplilet,

- mez6- és erd6gazdasagi (lizemi) éplilet,

- ahelyi lakossagot szolgalo, nem zavard hatasu kereskedelmi, szolgaltato, és kézmdiipari éplilet,
- vendéglato éplilet,

- szallashely szolgaltatd épiilet,

- helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis éplilet,

- sportépitmény,

- lizemanyagt6litd,

- melléképitmény.

Lakéteriileten gazdasagi tevékenység csak akkor folytathato, tovabba telephely csak akkor alakithaté ki, amennyiben
a rendeltetési hasznalatbdl ered6 sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos telkeknek az dvezeti elbirasoknak
megfelelé beépitését, hasznalatat.

A falusias lakoteriilet épitési vezetben talalhatd kialakult telkek beépitheték, amennyiben teriiletiik eléri a 200 m-t. A
beépithett telek minimélis szélessége a homlokvonalon 12 m.

Epiiletek az alabbiak szerint kialakitott épitési helyen beliil helyezhetdk el-

- az épitési hely elbkerti vonala a kialakult épitési vonal, ahol ez nem allapithaté meg, 5,0 méter

- az oldalkert mértéke nem lehet kisebb az OTEK szerint meghatérozott legkisebb tavolsagnal. Kialakult &llapot
esetén az eldirt értéknél kisebb oldalkerti mérték megtarthat6, az épitési engedélyezési eljarasaba bevont
tlizvédelmi szakhatésag szakhatdsagi hozzajaruldsa alapjan.

- azépitési hely hatsokert felé es6 hatarvonala, ahol a szabalyozasi terv kiilén nem tiinteti fel, a szabalyozasi vonaltd/
mért maximum 50,0 méter lehet, de a hétsokert mértéke nem lehet kisebb sem az OTEK szerint meghatarozott
legkisebb tavolsagnal, sem 6,0 méternél.

Az épitesi telkeken a hagyomanyos, kialakult beépitési mod figyelembe vételével a meghatarozott épitesi helyen t6bb
éplilet is elhelyezhetd, melyeket egymashoz viszonyitva az OTEK-ban és a tlizvédelmi eléirasokban meghatarozott
madon kell elhelyezni.

Az épliletek csak magastetdvel létesithetbk. A tet6 hajlasszGge 40 *nal alacsonyabb, 45°-nal meredekebb nem lehet.
Tetbhéjazatként cserép, betoncserép, vagy sétét tonusu kiselemes hatasu fedést kell alkalmazni.

A lakbépiiletek homlokzatat a helyi épitészeti hagyomanyoknak megfelelen csak a teleplilésre jellemz, természetes
anyagokkal és szinekkel, a helyi épitészeti hagyomanyokhoz illeszkedd megjelenéssel lehet kialakitani.

Epitési telkeken a be nem épitett, és burkolattal el nem latott teriileteket zéldfeliiletként kell kialakitani és fenntartani.
Burkolt fellilet a telek teriiletének maximum 10 %-a lehet.

A lakotelkek utcai telekhataran csak maximum 50 cm magassagu témér (beton, k6, tégla) Iébazatos,, 1,50 - 2,20 méter
magassagu, attort utcai keritések létesithetbk. A keritést javasolt ndvénytelepitéssel kisérni. Utcsatlakozasoknal
azonban a szabadlatast akadalyozo létesitményeket elhelyezni, valamint 1,20 m-nél magasabb névényzetet ltetni
tilos.

A lakotelkeket feltaro k6zmiivezetékeket a kbzutakon vagy a maganutakon kell elvezetni, amennyiben erre nincs mod,
szolgalmi jog létesithet6.

A falusias lakoteriilet épitési vezeteiben a kialakult beépités figyelembevételével az alabbi telekalakitasi és beépitési
elbirasokat kell alkalmazni:
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Lf-1. jelii épitési 6vezet

Beépitési mod K - oldalhataron ll6

Kialakithatd telek teriilete min. 1200 m?

Kialakithatd telek szélessége min. 18 m a telek homlokvonalan
Megengedett legnagyobb beépitettség K — 30 %, de maximum 500m?
Megengedett legnagyobb terepszint alatti beépitettség K-30%

Megengedett legkisebb épitménymagassag K-30m

Megengedett legnagyobb épitménymagassag K-4,5m

Megengedett legkisebb zéldfeliilet 40 %

A moédositashoz a fenti eléirasok médositasa nem szilkséges.
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. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Nyirad K6zség Képvisel6-testiiletének ../2022. (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Nyirad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatanak megallapitasarél sz6l6
18/2005. (X1.18.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Nyirad kdzség Onkormanyzat Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII.
térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett
kérnyezet alakitasarol és védelmérdl szdlé 1997. évi LXXVIII. térvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkzokrél,
valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 41.§ (2) bekezdés a-b)
pontjaiban biztositott jogkérében eljard Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész; Nyirad Kézség Onkormanyzata
Képvisel6-testiiletének a telepllésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel dsszefiiggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol szol6 8/2017. (VIII.22.) &nkormanyzati rendeletében meghatarozott partnerek
véleményének kikérésével valamint a partnerségi egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kdvetkezbket rendeli el:

1. § Nyirad Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 18/2005. (XI.18.) énkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
mellékleteként jdvahagyott az R-3 jelli belteriileti szabalyozasi terv helyébe jelen rendelet 1. melléklete lép.

2. § ARendelet 9. § kiegésziil az alabbi (12) bekezdéssel:

» (12) A (11) bekezdés Lf-1 épitési bvezetre vonatkozo tablazataban a legnagyobb beépitettség tekintetében szabalyozott
max. 500 m2 értéket helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis éplilet esetében figyelmen kiviil kell
hagyni. ,

3.§ (1) Erendelet a kihirdetést kdveté napon |ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba Iépést kivetden inditott ligyekben kell alkalmazni.

Nyirad, 2022.

Nagy Gabor dr. Giba Zoltan
polgarmester jegyz6

Megjegyzés:
A Rendelettervezet a jovahagyaskor a Loxlec rendszeren tortend alkalmazas kovetkeztében modosulhat formailag,
vagy bévilhet a korabbi HESZ elavult jogszabalyszerkesztésének atvezetésével, de tartalmilag a rendelettervezet
nem valtozik!
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1.  Melléklet a ../2022. (...) bnkormanyzati rendelethez

Az R-3 jelii Szabalyozasi terv médositasa a médositas teriiletével

A kivagat nagyitva csak a véleményezési tervdokumentacioban szerepel,
jovahagyasra a teljes R-3 jeli tervlap keriil (kicserélodik).
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Szabalyozasi vonal - kialakult
Teruletfelhasznalas hatarvonala
Epl’tési évezet hatarvonala

Epl’tési hatarvonal

Iranyadé telekhatar

Ervényes szabélyozasi terv hatara
Eredeti beltertleti hatar

Tervezett belteruleti hatar
Védéterulet hatara

Megsziintetd jel

Beultetési kotelezettségli tertlet hatara
Mdemléki kdrnyezet hatara

Tervezett fasor

Tervezett szabalyozasi szélesség
Kialakult szabalyozasi szélesség
Miemlek

Helyi mdvi érték

Intézmények

lgazgatasi intézmények

Oktatasi intézmények

Egyhazi intézmények

Egészséglgyi intézmények
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Villamos transzformator allomas

HOOO®O

Kisvarosias lakoterulet
Falusias lakoterlet
Falusias lakotertlet

Falusias lakoterlet

Gazdasagi terilet: Kereskedelmi szolgaltatd
tertlet

Gazdasagi tertlet: Egyéb ipari terilet

Gazdasagi terilet: Egyéb ipari terlet,
telepllésgazdalkodasi terulet

Kulonleges tertlet: Temetd
Kézlekedési (kozuti) és kozmliterilet
Altalanos mezégazdasagi terulet

Kertes mezégazdasagi tertlet

Zoldterulet

Kozlekedési célu kozterulet
Nem kézlekedési célu koztertlet

Mdemléki telek

Mudemléki kérnyezet

Temet6

Gyoégyszertar

Tornacsarnok

Alapszolgaltatasi Kozpont

Autébusz megalld

Parkolé
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

A jelen teleplilésrendezési tervmodositas a 2005-ben elfogadott Telepiilésfejlesztési koncepcid mddositasat nem igénylik,
az abban foglalt fejlesztési célokkal nem ellentétesek.

A tervezett haldzati teleplilésszerkezeti elemek nyomvonal modositasa nem sziikséges, a mddositas meglévd és tervezett f6
teleptiléshalozati elemeket nem érintik, a telepilésszerkezeti terv médositasa nem sziikséges.

A SZABALYOZAS INDOKLASA

El6zmények:

Az 6nkormanyzat a Szabadsag utcai iskola telkén lévé tornapalya fenntartasi és mikddtetési joganak visszaadasat
kezdeményezte a Papai Tankerileti Kozponttdl. A Tankertleti Kozpont tobb mas feltétel mellett a Park utcara nyild
943/2 hrsz-U telek (kisiskola) megosztasat is kérte a majdani tarsashdzza nyilvanitas miatt, azaz az iskolaépilet
el6tti téren az idészakos piac nyitott, fedett, felépitménye miatt, az iskola telkétél vald levalasztast kérte. A
tarsashazza alakitds az épuletben mikodd funkcidk (iskola és szocidlis segitd kdzpont) szétvalasztasa miatt
szlkseges.

a® \ Eﬂﬂ /B.

Hélyszinrajz
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Mivel az iskolaépulet el6tti tér ma is kdzterlletként mikodik, ezért annak kozteriletbe sorolasa indokolt.
A 943/2 hrsz-U telek a falusias lakdterUlet Lf-1 épitési Gvezetébe tartozik. A telek terilete 4780 m2, ebbdl kb. 770
m2 kerul kdzteriletbe, a tobbi terllet (4010 m2) Lf-1 épitési Gvezetben marad. Az Lf-1 épitési Gvezetben a beépitési
mérték a HESZ 9.§ (11) bekezdésben talalhato tablazat alapjan K- 30 %, de maximum 500 m2.
A beépités mértéke jelenleg 13,5 %, a telekalakitas utan 16,1 % lesz, igy a telekosztésnak nincs akadélya, azonban
a meglévd épllet 650 m2- alaptertilettel rendelkezik. A megoszthatdsag érdekében a 9.§ Uj bekezdéssel egészll
ki, mely az alabbi:
» (12) A (11) bekezdés Lf-1 épitési bvezetre vonatkozd tablazataban a legnagyobb beépitettséq tekintetében szabalyozott
max. 500 m2 értéket helyi igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiilet esetében figyelmen kiviil kell
hagyni. ,,

A szabéalyozasi terv a tdmbhatérokat is szabalyozasi vonallal jelli, ez a vonal mddosul az iskola meglévé keritésének
vonalara.
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A valtozast az alabbi abrak mutatjak be:

Tervezett telekalakitasi vazrajz
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Valtozas elétti allapot Valtozas utani allapot 8
Alrészlet Terulet Alrészlet Terulet %
Hrsz jel| miiv.aga g ha. m? AK | Hrsz jel miv.4ga 2 ha. m AK | Szolgalmi és egyéb jogok -%
£ £ L
1 |2 3 4 5 6 7 |8 9 10 M 12 13 14
Fivert iskola Fivett, iskola, Vezetékjog: 34110/2013.07.12
94372 o 04780 | - | 94373 udvar 0.3873 | - E.ON ESZAK-DUNANTULI
udvar piactér ARAMHALOZATI ZRT. 161m°
kivett, kozteriilet Vezetéljog: 34110/2013.07.12
- | 94314 szocidlis 0.0907 | - | E.ON ESZAK-DUNANTULI
kbzpont, piactér ARAMHALOZATI ZRT 230’
Osszesen: 0.4780 | - 0.4780 | -

A modositassal érintett terlilet a magasabb szint(i tervekben telepiilési térségben fekszik, korlatozo Gvezet nem fed ra.

A modositas soran a szabalyozasi vonal helyezddik at az iskola keritésének vonalara, mely valdjaban a kialakult allapotot
rendezi, mert a kdzteriiletoe keril§ telekrész most is kozterlletként mikodik. A mddositds megfelel a teleplléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé
419/2021. (V11.15.) Korm. Rendelet 69.§ (1) bekezdés cca) pontjanak megfelel, azaz

,ca) a_szabalyozasi vonal kialakult allapotnak megfelel6 mddositasa vagy a szabalyozési vonal vonalvezetésének
moédositasa, amelynek koévetkeztében a szabalyozasi szélesség nem csbkken, vagy a mar meglévé kbzterilet
Szabalyozési szélességének csokkentése 10%-nal kisebb mértéki, és a megmaradd szabalyozasi szélesség legalabb 12
méter, amely a kbzlekedési és kézmdi-infrastruktura féhalozatat nem érinti,”

Ennek megfeleléen a mddositas az un. révid” egyeztetési eljarassal is lefolytathaté.

4.2. TAJRENDEZES-KORNYEZETALAKITAS

A jelen modositas belterileten talalhatd, orszagos vagy helyi védett terlletet nem érinti, dkologiai haldzat a belteriletre nem
fed ra. A 943/2 hrsz-u telek keleti telekhatara mentén a kézteriileten viszonylag széles zéldfellileti sav huzddik, mely a most
tervezett kozterlileti szakaszra is athuzddik a piactér fedett épitményéig. A telek északi részén jelentésebb ligetes fasitas
talalhato.

A modositas soran a beépitési paraméterek nem valtoznak, a zéldfeliilet nem csokken. A modositas soran kozterlletbe kertll
a 943/2 hrsz-U telek déli része, mely valdjaban is kozteriletként mikddik, gyakorlatilag szinte teljes burkolt felllettel, igy a
maodositasnak a kérnyezetre hatasa nem lesz.

A modositas soran uj beépitésre szant terlilet nem keletkezik, igy a bioldgiai aktivitasérték szamitast nem kel elvégezni.
Osszefoglaloan megallapithato, hogy a médositas természetvédelmi, tajképvédelmi, 6kolégiai érdekeket nem sért, a
vonatkozd jogszabalyokkal nem ellentétesek.

A Képvisel6-testiilet a 62/2022. (1X.1.) képviselé-testiileti hatarozataval nem tartotta sziikségesnek a 2/2005. (1. 11.)
Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kiilon kérnyezeti értékelés készitését és kornyezeti vizsgalati eljaras lefolytatasat,
mivel a médositas a természetben kialakult allapot jogi rendezését jelenti, igy ez a kornyezetre karos hatassal nem
lesz.

4.3. KOZLEKEDES-HIRKOZLES

A tervezett mddositas kdzlekedési munkarész készitését nem igényli, a kozuti kdzlekedésben valtozas nem torténik. A
kozteriletbe kertil6 terllet eddig is féként parkolas, illetve az id6szakos piac céljat szolgalja. A telek teljes kdzmiivel ellatott,
a médositassal Uj kdzmigények nem keletkeznek.

4.4. OROKSEGVEDELEM

A mddositas terilete drokségvédelmi szempontbol nem érintett, azaz a médositas régészeti leléhelyet, miemléket, miiemléki
kérnyezetet nem érint.

VAROS ES HAZ BT - 2022. SZEPTEMBER



NYIRAD TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

14

MELLEKLET

Képviselb-testileti hatarozat
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KIVONAT

Nyirad Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiilete altal
2022. szeptember 1-jén megtartott nyilvanos ulés
jegyzékonyvéhdl

Nyirad Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
62/2022. (1X.1.) képviseld-testiileti hatarozata

a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat modositasarol

Nyirad Kézség Onkormanyzata Képviselé-testiilete

1. kezdeményezi a Helyi Epitési Szabalyzat médositasat az iskola telkének (943/2 hrsz)
megosztasarél a Tankeriileti Kozpont kérése alapjan a tornapéalya fenntartasi és
mikodtetési jogénak visszaadasa érdekében. A piactér kozterlletre kerul, a
szabalyozasi vonal médosul.

2. amodositas un. Rovid eljarassal folytatand6 le az E-TER-en

3. A Képviselt-testillet elézetesen nem tartja szilkségesnek a 2/2005. (I. 11.)
Kormanyrendelet 3. §-a szerinti kilon kornyezeti értékelés készitését és kornyezeti
vizsgalati eljaras lefolytatasat, mivel a médositas a kornyezetre karos hatassal nem
lesz.

4. A Kepviselé-testillet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok
lebonyolitasara.

Felelés: Nagy Gabor polgarmester
Hatarido: azonnal
Kmf.
Nagy Gabor s.k. dr. Giba Zoltan s.k.
polgarmester jegyzé

A kivonat hiteléul:
Nyirad, 2022. szeptember 8.

polgarmester
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